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Projekt planu ogdlnego gminy i miasta Dobczyce sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr LXXI11/601/2024 Rady Miejska w Dobczycach z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planu ogdlnego gminy i miasta Dobczyce.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gming planu ogolnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 — tekst jednolity z p6zn. zm., dalej
u.p.z.p.). Ustalenia planu ogélnego gminy i miasta Dobczyce beda uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawna decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezyta

podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdélnego stanowiag granice administracyjne gminy i miasta Dobczyce.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024

poz. 729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobczyce, przyjete Uchwala Rady
Migjskiej w Dobczycach Nr XV/109/2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r., stracito moc z dniem 31
sierpnia 2026 roku.

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cze$¢ tekstowa
uzasadnienia planu ogolnego zawiera:
e uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art. 13b u.p.z.p. oraz sposob ich
uwzglednienia;
e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie og6élnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d;
e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej

w granicach okre$lonych w planie ogdlnym;
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przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

og6lnym.

Do uzasadnienia do planu ogélnego gminy i miasta Dobczyce sporzadzono rowniez cze$¢ graficzna.

Projekt planu ogdlnego gminy i miasta Dobczyce zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow

proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

Rada Miejska w Dobczycach w dniu 27 lutego 2024 r. podjeta uchwate Nr LXXI11/601/2024
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy i miasta Dobczyce;

ogloszono w prasie miejscowej, na stronie BIP Urzgdu, na stronie internetowej Urzedu oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego,
okreslajac formeg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 20 wrzeSnia 2024 r.
(W ustawowym terminie wptyneto 1111 wnioskoéw);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
ogolnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;
sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia do projektu planu ogoélnego;

przeprowadzono konsultacje spoleczne dotyczqce projektu planu ogolnego,
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich

uwzglednienia

Plan ogdlny gminy obejmuje zasady, ktore pozwola na zrownowazony rozwdj gminy, zachowanie tadu
przestrzennego oraz optymalnym wykorzystaniu zasobéw, w tym przestrzeni, w kontekscie potrzeb spo-

tecznych, gospodarczych, przyrodniczych i ekologicznych.

Plan ogoélny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktory uwzglednia ré6znorodne uwarunko-
wania rozwoju przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii Rozwoju
Gminy Dobczyce oraz Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego. Przy
ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta i gminy Dobczyce wzigto pod uwage réwniez warunki i po-
trzeby lokalne, potencjat spoteczno — gospodarczy, walory przyrodnicze i kulturowe, a takze ogranicze-
nia zagospodarowania wynikajace z wystepowania na terenie miasta i gminy kompleksow lasu, kom-
plekséw chronionych gruntéw rolnych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig czy obszaréw osu-

wiskowych.

Podstawowym sposobem uwzglednienia ww. wytycznych Planu Zagospodarowania Wojewodztwa jest
racjonalna gospodarka terenami inwestycyjnymi oraz zachowanie ciaglosci planistycznej
przedstawionej w Strategii Rozwoju Gminy Dobczyce oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobczyce, ktore rowniez sa zbiezne z wytycznymi
planu wojewodzkiego. Wiasciwe ksztattowanie polityki przestrzennej w Planie Ogolnym opiera si¢ na
szeregu wytycznych z wielu dziedzin majacych posredni i bezposredni wptyw na ksztattowanie
zréwnowazonego rozwoju, czego przyktadem jest podjecie staran umozliwiajacych rozwoj przestrzenny
miasta przy zachowaniu najwazniejszych korytarzy ekologicznych, w tym m.in. objetych formami

ochrony przyrody oraz wyznaczenie nowych rezerw terenowych dla realizacji zadan ponadlokalnych.

Zgodnie z art. 13b ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy”. Podczas
prac nad projektem planu ogdélnego zebrano szereg danych, przeprowadzono analizy interdyscyplinar-
nych opracowan (strategicznych, przyrodniczych, branzowych, etc.), ktore zostaty w skrocie przedsta-
wione w Rozdziale 1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz na zatgczniku graficznym
pn. ,,Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Zebrane materiaty i analizy pozwolity
na okres$lenie wszystkich ograniczen w zagospodarowaniu poszczegolnych terenow oraz predyspozycji,
a nastepnie na wyznaczenie kierunkOw rozwoju, stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobody plano-

wania miejscowego, w ramach wyznaczonych stref planistycznych.
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1.1. Polityka przestrzenna gminy
Strategia Rozwoju Gminy Dobczyce na lata 2023-2030 ,,Dobczyce 2030” zostala przyjeta Uchwata
Rady Miejskiej w Dobczycach Nr LXIX/566/2023 w dniu 29 listopada 2023 r. Strategia Rozwoju
Gminy Dobczyce do 2030 roku jest programem strategicznym, okres$lajagcym zasady i cele prowadzenia

polityki prorozwojowej na obszarze gminy w obranym horyzoncie czasowym.

Wizja rozwoju gminy zostata okreslona nastepujaco: ,,Gmina Dobczyce gming cechujacg sie wysokim
standardem zycia, dogodnymi warunkami do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i funkcjonalng
przestrzenia, rozwijajaca si¢ w sposob zroéwnowazony, z optymalnym wykorzystaniem dostgpnych

zasobow 1 potencjatu”.

Kazdemu z trzech celow strategicznych przyporzadkowana jest grupa celdow operacyjnych, opisujacych
bezposrednie efekty wdrazanych dziatan i ich oddzialywanie w krotszym okresie. Ze wzgledu na swdj
komplementarny i spojny charakter, przyczynia si¢ do osiggniecia zalozonych celow strategicznych
i, co za tym idzie, umozliwig spelnienie misji 1 osiggnigcie pozadanej wizji obszaru. Okreslaja grupy
przedsiewzigC, jakie beda realizowane w ramach Strategii Rozwoju. W ramach przyjetej polityki
strategicznej wyznaczono nastgpujace cele operacyjne i kierunki dzialan (ponizej zestawiono te, ktore

odnosza si¢ do zagadnien polityki przestrzennej Gminy):

Cel strategiczny I: Wysoka jako$¢ Srodowiska naturalnego oraz efektywnie i funkcjonalnie

zagospodarowana przestrzen wyposazona w niezbedna infrastrukture:

Cel operacyjny I.1. Ochrona posiadanych przez gmine walorow przyrodniczo Kkrajobrazowych

1 adaptacja do zmian klimatu

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:

e wzrost poziomu wykorzystania odnawialnych zrédet energii na terenie gminy;

o zwickszenie efektywnosci energetycznej budynkéw oraz wymiana nieekologicznych zrodet
ciepta;

e zwicgkszenie efektywnosci gospodarki odpadami, w tym poziomu segregowania odpadow;

o zwickszenie Swiadomosci ekologicznej i zachgcanie mieszkancow, rolnikow i przedsigbiorcow
do stosowania rozwigzan sprzyjajacych ochronie Srodowiska, takich jak wdrazanie zasad
gospodarki zamknigtej, gromadzenie wody deszczowej, stosowanie rozwigzan ograniczajacych
produkcje odpadow i marnowanie zywnosci, prawidtowe wykorzystanie kottow i palenisk;

e ochrona i racjonalne wykorzystanie posiadanych przez gming cennych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym walorow otoczenia Zbiornika Dobczyckiego;

e organizacja punktu tadowania samochodow elektrycznych;
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badanie mozliwosci usprawnienia funkcjonowania gospodarki odpadami na terenie gminy,
w tym analiza dostepnych technologii w tym zakresie;

wspotpraca z sasiednimi gminami w zakresie wdrazania zatozen Zielonego Ladu, np. przez
udzial w dziataniach Planu Zréwnowazonej Mobilnosci oraz uczestnictwo w inicjatywach

klastrowych .

Cel operacyjny 1.2. Zwiekszenie funkcjonalno$ci i efektywnego zagospodarowania przestrzeni

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:

wykorzystanie posiadanych przez Gming Dobczyce terenéw inwestycyjnych na cele
mieszkaniowe, gospodarcze, spoleczne oraz pod rekreacje i turystyke;

dalsze zagospodarowanie otoczenia Zbiornika Dobczyckiego;

modernizacja rynku w Dobczycach;

zagospodarowanie terenu pod zaporg na cele spoleczne i gospodarcze;

funkcjonalne zagospodarowanie gminnej przestrzeni, wdrazanie rozwigzan podnoszacych
estetyke i tad przestrzenny;

ksztaltowanie przestrzeni publicznej w centrach miejscowosci;

modernizacja i organizacja zieleni publicznej, miejsc wypoczynku i rekreacji, placow, skwerow,
matej architektury;

modernizacja o§wietlenia ulicznego;

ochrona i poprawa stanu obiektow zabytkowych;

modernizacja i zwigkszenie dostgpnosci obiektow turystycznych i okototurystycznych
pozyskiwanie gruntow na cele publiczne;

pozyskiwanie gruntow oraz badanie mozliwos$ci utworzenia na terenie Niezdowa drugiej strefy
przemystowej;

analiza koncepcji organizacji zieleni miejskiej jako gtownego elementu miastotworczego.

Cel operacyjny 1.3. Podniesienie jako$ci gminnej infrastruktury technicznej i spotecznej

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:

budowa i modernizacja drog wraz z infrastruktura towarzyszaca;

usprawnienie istniejagcego systemu komunikacyjnego;

budowa $ciezek rowerowych;

budowa i modernizacja infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

modernizacja oczyszczalni sciekow;

modernizacja i budowa budynkow szkot, placowek kulturalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej;

rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j;

likwidacja barier architektonicznych w budynkach uzytecznosci publicznej i w przestrzeni

publicznej;
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e zapewnienie infrastruktury do rozwoju publicznych ustug cyfrowych;

e poprawa jako$ci i funkcjonalnosci gminnych budynkow uzytecznosci publicznej w celu
poprawy jakoSci obstugi mieszkancow 1 interesantow oraz dostosowania infrastruktury
publicznej do istniejacych potrzeb;

e wykorzystanie nowoczesnych i proekologicznych technologii w rozwoju gminnej
infrastruktury;

e zwigkszenie gminnych zasobow mieszkaniowych;

e monitorowanie prac nad projektowanym przebiegiem odcinka drogi ekspresowej S7 i jego
proponowanymi wariantami;

e podejmowanie dziatan na rzecz usprawnienia komunikacji zbiorowej wraz z wdrazaniem
zatozen Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej — SUMP;

e wspdlpraca z Gming Myslenice w zakresie powigzan komunikacyjnych, w tym wdrazania

zatozen Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej — SUMP.

Cel strategiczny II. Kapital spoleczny rozwiniety w oparciu o zasady rozwoju spolecznie

wrazliwego

Cel operacyjny II.1. Wspieranie zapobiegania bezrobociu oraz podnoszenia kwalifikacji przez osoby

pracujace

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:
e dzialania na rzecz aktywizacji zawodowej 0séb niepracujacych;

Cel operacyjny 11.2. Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:
e rozwo0j ustug opiekunczych i spolecznych na rzecz osob starszych, niesamodzielnych,
niepetnosprawnych, zagrozonych wykluczeniem w szczegdlnosci w formach §rodowiskowych;
e wspieranie aktywnosci seniorow i ich udziatu w zyciu spolecznym.

Cel operacyjny 11.3. Poprawa dostepnos$ci oferty edukacyjnej, kulturalnej, spotecznej oraz zwiekszenie

1e] dostosowania do istniejacych potrzeb

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:
e analiza mozliwosci zwigkszenia miejsc w ztobkach i1 przedszkolach wraz z opracowaniem
dokumentacji koncepcyjne;j.

Cel operacyjny I1.4. Wspieranie aktywnos$ci mieszkancOw oraz organizacji pozarzadowych

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:

e promowanie zdrowego trybu zycia i aktywnosci fizycznej wsrdd dzieci, mtodziezy i dorostych,
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Cel strategiczny III. KonKkurencyjna gospodarka i sprzyvjajace warunki rozwoju

przedsiebiorczosci

Cel operacyjny III.1. Wspieranie rozwoju gospodarki w oparciu o posiadane zasoby 1 potencjal.

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:

e promocja inwestycyjna gminy;

e dzialania na rzecz wspoélpracy pomigdzy przedsiebiorcami, samorzadem, organizacjami
wspierania biznesu, zarowno w skali lokalnej, jak tez ponadlokalne;j;

e wsparcie przedsigbiorcow w rozwoju dziatalnosci gospodarczej i tworzeniu nowych miejsc
pracy;

o wykorzystanie gminnych terenéw inwestycyjnych na rzecz rozwoju gospodarki;

e dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej w MPZP na obszarze terenu pod zapora i w pozostatych
obszarach kluczowych dla rozwoju gminy.

Cel operacyjny II1.2. Wspieranie rozwoju nowoczesnych branz gospodarki

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:
e utworzenie spdjnej i kompleksowej oferty dla inwestorow nowoczesnych branz gospodarki;
e udostegpnienie terenéw dla rozwoju nowoczesnych branz gospodarki;
e promocja inwestycyjna gminy pod katem nowoczesnych branz gospodarki;

Cel operacyjny 111.3. Rozw6j ushug oraz dzialalnoSci turystycznej

Kierunki dziatan w ramach celu operacyjnego:
e wspieranie przedsigbiorcow w rozwoju dziatalnosci gospodarczej i tworzeniu nowych miejsc
pracy,
e wspieranie branzy turystycznej, w tym agroturystycznej;
e wspieranie sektora ustug;
e dzialania z zakresu rozwoju przedsigbiorczosci;
e wspodlpraca z organami odpowiedzialnymi za budowe zbiornika retencyjnego na rzece

Krzyworzeka oraz wspieranie jego wykorzystania na rzecz turystyki i rekreacji.

W chwili opracowania Strategii Gmina Dobczyce posiada plan inwestycji, ktory wpisuje si¢ w zatozone
cele i kierunki dziatan oraz bedzie realizowany w przyjetym okresie strategicznym:
e Rozwazenie budowy punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na terenie Gminy
Dobczyce (szacunkowy koszt realizacji zadania: 2 mln z});
e Przebudowa i rozbudowa budynku szkoty podstawowej wraz z rozbudowg sali gimnastycznej
w Kornatce (9 min zt);

e Poprawa bezpieczenstwa i komunikacji drogowej na terenie gminy Dobczyce:
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o Budowa drogi gminnej klasy dojazdowej od km 0+002,50 do km 0+081,60 wraz
z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych w m. Dobczyce, Gmina
Dobczyce (0,7 min zt);

o Wspolpraca z Wojewodztwem Matopolskim oraz Powiatem MysSlenickim przy
budowie chodnika, $ciezki pieszo -rowerowej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 967
w miejscowosci Stojowice, gmina Dobczyce od drogi powiatowej 1952K Brzaczowice
- Gorzkéw do Energetykow (2 min zt);

o Przebudowa przepustu na potoku Brzeg w ciagu drogi gminnej] w Kedzierzynce
k/tartaku, gmina Dobczyce (0,6 min zt);

o Przebudowa odcinka drogi gminnej wewnetrznej - ul. Ogrodowej w zakresie budowy
chodnika, przebudowy istniejacej jezdni, budowy kanalizacji grawitacyjnej, rozbudowy
sieci o$wietlenia ulicznego (0,8 mln zt);

o Przebudowa parkingu przy ul. Armii Krajowej w Dobczycach (0,3 mln z});

o Przebudowa drogi gminnej nr K540080 w Brzaczowicach wraz z budowa miejsc
postojowych na dz. nr 191/5 (1,6 mln zt);

Przebudowa z rozbudowg infrastruktury wodociggowej na terenie Gminy Dobczyce (14 mln zt);
Wspotpraca z Wojewodztwem Matopolskim przy przebudowie drogi wojewodzkiej nr 964
Dobczyce — Wieliczka w zakresie budowy chodnika (3 mln zt);

Modernizacja drog gminnych (1 min zt);

Modernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Nowej Wsi (0,3 min zt);

Modernizacja budynku Szkoty Podstawowej Nr 1 w Dobczycach (1 min zb);

Modernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Stadnikach (0,4 min z});

Modernizacja budynku Przedszkola Samorzadowego nr 1 w Dobczycach (0,2 min z});
Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Niezdow, Skrzynka i Dobczyce (7 mln zb);
Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy Dobczyce (np. Budowa kanalizacji sanitarnej
w Brzaczowicach - Ostra Géra; Budowa kanalizacji sanitarnej ul. Laskowa; Budowa kanalizacji
sanitarnej ul. Mysliwska) (1 mln z});

Wykonanie nawierzchni bitumicznych na drogach gminnych nr: 540095 Brzezowa — Osiedle 1,
nr 540094 Brzezowa — Osiedle I, nr 540092 Brzezowa — koto OSP - Osiedle w miejscowosci
Brzezowa, Gmina Dobczyce (1,7 mln zt);

Modernizacja oczyszczalni sciekow w Dobczycach (5 mln zt);

Przebudowa drogi gminnej Stadniki-Kwapinka Nr 540131K w miejscowo$ci Stadniki, Gmina
Dobczyce (5 mln zt);

Przebudowa Rynku w Dobczycach. Rynek i jego okolica wizytowka miasta (20 mln z1);
Przebudowa i adaptacja Domu Ludowego w Stadnikach na potrzeby filii Miejskiej Biblioteki
Publicznej w Dobczycach (5 min zb);
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Wspotpraca z Powiatem Myslenickim przy budowie chodnika w Dobczycach przy ulicy
Gancarskiej i ulicy Dgbowej oraz w miejscowo$ciach: Kornatka, Stadniki, Skrzynka;
Wspotpraca z Powiatem Myslenickim na rzecz mozliwosci wygospodarowania miejsc
parkingowych na ulicy Przedbronie.

Wspolpraca z Powiatem MysSlenickim oraz pozostalymi wtascicielami gruntéw na rzecz
mozliwosci wydzierzawienia miejsc wokot Wzgdrza Zamkowego dla celow drobnego handlu
1 rzemiosta regionalnego;

Wspotpraca z Powiatem Myslenickim oraz pozostalymi wlascicielami gruntdw na rzecz
dostepnosci brzegow Zbiornika Dobczyckiego dla zwiedzajacych;

Wspolpraca z Wodociggami Krakowskimi oraz Wodami Polskimi na rzecz organizacji przystani

dla statku WK i jego wykorzystania w celach edukacyjno-rekreacyjnych;

Ponadto w 2023 roku zabezpieczono $rodki na opracowanie dokumentacji projektowej dla

nastgpujacych przedsiewzig¢, wpisujacych sie¢ w przyjety plan strategiczny:

Wspdtpraca z Wojewodztwem Matopolskim przy przebudowie DW 964 Dobczyce - Wieliczka
w miejscowosci Sierakéw etap IV w kierunku Jankoéwki - dokumentacja projektowa;
Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 967 polegajaca na budowie chodnika wraz z niezbgdng
infrastrukturg w miejscowosci Dobczyce - ul. Zarabie;

Budowa chodnika w ciggu drogi gminnej nr K540111 Nowa Wie$§ - Granica - Szkota
Podstawowa;

Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy drogi gminnej nr K540080
w Brzaczowicach wraz z budowg miejsc postojowych na dziatce nr 191/5;

Budowa kanalizacji sanitarnej w Brzgczowicach - Ostra Gora;

Budowa kanalizacji sanitarnej ul. Laskowa;

Budowa kanalizacji sanitarnej ul. Mysliwska;

Budowa zaplecza i boiska wielofunkcyjnego przy Regionalnym Centrum Os$wiatowo -
Sportowym w Dobczycach;

Budowa ciggu pieszego taczacego ul. Ogrodowa z ul. Kroélowej Jadwigi w Dobczycach.

1.2. Polityka przestrzenna wynikajaca ze strategii rozwoju ponadlokalnego

1.2.1.Strategia powiatu myslenickiego

Strategia Rozwoju Powiatu Myslenickiego na lata 2021-2030 zostala przyjeta Uchwalg Nr

XXXV/281/2021 Rady Powiatu Myslenickiego z dnia 24 czerwca 2021 r. ,,Strategia Rozwoju Powiatu

Myslenickiego na lata 2021-2030 jest najwazniejszym dokumentem samorzadu powiatowego,

okreslajacym obszary, cele i1 kierunki rozwoju realizowane na obszarze powiatu. Strategia pei
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kluczowa role jako generalny plan postgpowania Zarzadu Powiatu i Rady Powiatu - we wspotpracy
z innymi samorzadami, jednostkami administracji panstwowej, przedsiebiorcami oraz mieszkancami

w celu zapewnienia rozwoju potencjatow powiatu.”

Wizja Powiatu Myslenickiego jest scenariuszem rozwoju, ktéry okresla jego ksztalt po zrealizowaniu
wszystkich zalozen Strategii. Wizja stanowi docelowy wizerunek Powiatu Myslenickiego, do ktérego
daza interesariusze strategii rozwoju, poprzez realizacj¢ celow i1 przy zalozeniu wystepowania
odpowiednich warunkow wewnetrznych i zewnetrznych. Powiat Myslenicki to:
e powiat przyjazny, oferujacy mieszkancom wysoka jako$¢ zycia z dobrze zorganizowana oferta
publiczng, terenami zieleni i efektywnym transportem publicznym,
e powiat spojny - spolecznie, ekonomicznie i przestrzennie, troszczacy si¢ o zachowanie
dziedzictwa kulturowego i cennych przyrodniczo obszarow,
e powiat silny - posiadajacy mocng pozycje w regionie i wykorzystujacy swoj potencjal,
e powiat konkurencyjny - przyjazny przedsigbiorcom, atrakcyjny do lokowania i prowadzenia
innowacyjnego biznesu oparty na gospodarce niskoemisyjnej,
e powiat sprawny - sprawnie zarzadzany poprzez skuteczne zintegrowane dzialania

oddzialowujace na caly jego obszar i aktywna wspotprace z Gminami oraz Mieszkancami;

Realizacja Wizji wymaga szczegdlowego planu dzialania, pokazujacego glowne kierunki rozwoju. Plan
zawiera mierzalne cele zaprezentowane w ukladzie hierarchicznym, w ktéorym nizszy poziom

hierarchiczny oznacza wyzszy stopien szczegdtowosci.

Misja Powiatu Myslenickiego w 2030 roku to ,,Powiat Myslenicki w 2030 roku to atrakcyjne
i bezpieczne miejsce zamieszkania — pracy, edukacji, inwestowania i wypoczynku w czystym

srodowisku naturalnym.”

Opracowano 5 celow strategicznych, ktére okreslaja zrownowazone kierunki rozwoju. Do kazdego
z celow strategicznych opracowano kierunki dziatan, ktére odnosza si¢ do konkretnych obszaréw

tematycznych.

Obszar Bezpieczenstwo i wspolpraca.
Cele strategiczny:
1. Wzmocnienie poziomu wspolpracy JST oraz podniesienie standardow bezpieczenstwa mieszkancow
powiatu.
Cele operacyjne:
1.2. Rozw¢j infrastruktury na potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku publicznego

mieszkancow powiatu:
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e poprawa bezpieczenstwa na drogach powiatowych i gminnych, skrzyzowaniach i rondach,
e budowa bezpiecznych przejs¢ dla pieszych na terenach zabudowanych
1 niezabudowanych,

e zwigkszenie bezpieczenstwa na ,,Zakopiance”.

1.4. Zwigkszenie poziomu ochrony przeciwpowodziowej oraz skuteczna realizacja polityki

gospodarowania zasobami wodnymi, w tym retencji.

Przyktadowe zadania dla obszaru Bezpieczenstwo i wspotpraca:

kompleksowe wspieranie stuzb (m.in. policji i strazy) w zakresie: wyposazenia, sprzetu, dziatan
edukacyjno-prewencyjnych w zwiazku z powstawaniem nowych zagrozen np. korzystania
z zasobow wodnych (zalewu w Dobczycach oraz rzeki Raby), modernizacji drog i ich
rozbudowy (S7),

kontynuacja wspotpracy z gminami w ramach programu IS w zakresie budowy chodnikow,
bezpieczenstwa na szlakach turystycznych i §ciezkach rowerowych,

zaprojektowanie i wybudowanie budynku powiatowego magazynu przeciwpowodziowego,
zakup i instalacja agregatow stacjonarnych przy budynkach administracyjnych starostwa w celu
zapewniania dostaw energii w przypadku braku zasilania sieciowego oraz zakup defibrylatorow,
regulacje i zabezpieczenie ciekow wodnych, szczegélnie w bezposrednim sgsiedztwie drog

1 obiektow,

Cel bedzie osiagany takze poprzez dziatania zawarte w nastgpujacych dokumentach:

Obszar

1) Powiatowy Program Zapobiegania Przestgpczosci oraz Ochrony Bezpieczenstwa

Obywateli i Porzadku Publicznego na lata 2021-2024.

Edukacja, kultura, sport, turystyka, promocja.

Cel strategiczny:

2. Rozwoj edukacji, kultury, turystyki oraz kapitatu spotecznego

Cele operacyjne:

2.1

2.2.
2.3.

. Rozwdj infrastruktury oraz zapewnienie wysokiej jakosci ksztalcenia ponadpodstawowego
umozliwiajagcego dostosowanie do wymagan rynku pracy.

Modernizacja i rozbudowa zaplecza sportowo rekreacyjnego.

Rozbudowa i modernizacja bazy kulturalno-spotecznej oraz organizacja wspolnej przestrzeni

publiczne;j.

2.4. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz wykorzystanie potencjatu turystycznego powiatu wraz

z rozwojem funkcji promocyjno-informacyjnych.
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Przyktadowe kierunki dziatan w obszarze: Edukacja, kultura, sport, turystyka, promocja:

Rozbudowa infrastruktury oraz bazy edukacyjnej oraz zapewnienie standardow dostepnosci do
obiektow publicznych;

Modernizacja oraz rozwoj bazy edukacyjnej zapewniajacej nowoczesny i profesjonalny poziom
cyfryzacji oraz wykorzystanie nowych technologii informacyjno-komunikacyjnych (TIK);
Wsparcie dzieci i mlodziezy ze specjalnymi potrzebami przez poradnie i inne osrodki
specjalistyczne;

Wsparcie dzialan w celu utworzenia szlaku turystycznego na terenie Gminy Wi$niowa i Mszany

Dolnej: potaczenie Pcim Mata Sucha z Weglowka 1 Kasinka Mata.

Obszar Zdrowie i pomoc spoleczna.

Cel strategiczny:

3. Poprawa jakosci zycia mieszkancdw, promocja zdrowego trybu zycia

Cele operacyjne:

3.1. Satysfakcjonujacy dla mieszkancow powiatu system ochrony zdrowia gwarantujacy

bezpieczenstwo zdrowotne, utrzymanie zdrowia lub jego poprawe.

Przyktadowe kierunki dziatan w obszarze Zdrowie i pomoc spoteczna:

Wspieranie rozwoju instytucji ochrony zdrowia i profilaktyki zdrowotnej w zakresie
zapewnienia nowoczesnego wyposazenia i doposazenia w sprzet, zabezpieczenia personelu
oraz dostosowanie oferty medycznej do potrzeb spotecznosci powiatu myslenickiego;

Rozwdj potencjatu i infrastruktury SP ZOZ w Myslenicach oraz dostosowanie placowki do
najnowszych standardow jak tez utworzenie nowych oddzialow odpowiadajacych na
zapotrzebowanie mieszkancéw powiatu (w tym: modernizacja oddzialu neurologicznego
i wewnetrznego oraz SOR, w kolejnym etapie rozbudowa oddziatu neurologicznego wraz
z oddziatem udarowym);

Rozwoj infrastruktury pomocy spotecznej - w szczegdlnosci doméw pomocy spotecznej —
poprzez podniesienie standardow ich funkcjonowania, przy jednoczesnej optymalizacji kosztow

ich utrzymania;

Cel bedzie osiagany takze poprzez dziatania zawarte w nastepujacych dokumentach:

1) Strategia Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych Powiatu Myslenickiego.
2) Program Dziatan na rzecz os6b Niepelosprawnych w Powiecie Myslenickim.
3) Program Rozwoju Pieczy Zastepczej w Powiecie Myslenickim.

4) Program Przeciwdzialania Przemocy w Rodzinie i Ochrony Ofiar Przemocy w Powiecie.
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5) Program wspolpracy Powiatu Myslenickiego z organizacjami pozarzagdowymi i innymi
podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego - co roku uchwalany przez

Rade Powiatu.

Obszar Rynek pracy, przedsiebiorczos¢.
Cel strategiczny:

4. Wzrost zatrudnienia i utrzymanie aktywnosci zawodowej klientow PUP Myslenice oraz wsparcie

rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.
Cele operacyjne:

4.3. Wspodlpraca z organizacjami pracodawcow, podmiotami otoczenia biznesu, izbami
gospodarczymi w zakresie zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej 1 promocji gospodarczej
powiatu.

4.4. Rozwdj wspotpracy samorzadow, jednostek edukacyjnych oraz przedsigbiorstw w zakresie
wypracowywania dobrych praktyk i zwickszania atrakcyjnosci gospodarczej powiatu.

4.5. Wsparcie inwestorow w realizacji inwestycji na terenie powiatu.

Przyktadowe kierunki dziatan w obszarze Rynek pracy, przedsigbiorczos¢:
e Promocja dziatan zwigzanych z rozwojem przedsiebiorczosci w ramach Stref Przemystowych;
e Wspdlpraca z izbami gospodarczymi, organizacjami przedsigbiorcow i Lokalnymi Grupami
Dzialania;
o Pozyskiwanie $rodkow finansowych w celu realizacji dzialan podnoszacych poziom

przedsigbiorczos$ci oraz mozliwosci rozwojowych przedsiebiorstw.

Obszar Drogi i transport, ochrona
Cel strategiczny:
5. Poprawa stanu infrastruktury oraz obiektéw uzyteczno$ci publicznej
Cele operacyjne:
5.1. Budowa i rozbudowa oraz modernizacja infrastruktury drogowej, mostowej oraz zwigkszanie
poziomu bezpieczenstwa w ruchu drogowym.
5.2. Modernizacja obiektow uzytecznosci publicznej oraz zapewnienie wysokiego standardu
dostepnosci dla os6b niepelnosprawnych i seniorow.
5.3. Modernizacja infrastruktury i obiektow uzytecznosci publicznej Starostwa Powiatowego oraz
jednostek organizacyjnych powiatu.
5.4. Wspolpraca w zakresie planowania i realizacji optymalnych rozwigzan dotyczacych
publicznego transportu zbiorowego (niskoemisyjnego, intermodalnego). Poprawa ladu
przestrzennego i jako$ci przestrzeni w powiecie oraz poprawa jakosci ustug dotyczacych

procesow urbanistyczno-architektonicznych
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5.5 Usprawnianie proceséw oraz cyfryzacja dziatan majacych na celu zapewnienie wysokiej

jakos$ci ustug geodezyjnych i architektonicznych realizowanych przez powiat. Zapewnienie

wysokiej jakosci srodowiska naturalnego

5.6. Dziatania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom zmian klimatu oraz realizacja dziatan

majacych na celu promowanie gospodarki niskoemisyjne;.

5.7. Modernizacja budynkéw uzyteczno$ci publicznej w zakresie zgodnosci ze standardami

niskoemisyjnosci.

Przyktadowe kierunki dziatan w obszarze Drogi i transport, ochrona §rodowiska, architektura,

geodezja:

Realizacja programéw wieloletnich dotyczacych modernizacji drég powiatowych, obiektow
mostowych, rond, przej$¢ dla pieszych, budowy chodnikow wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
m.in. planowane s3 zadania drogowe Powiatu Myslenickiego zgloszone do Rzadowego
Funduszu Rozwoju Drog:
1) Przebudowa drogi powiatowej - ul. Dluga w Sieprawiu.
2) Przebudowa drogi powiatowej wraz z obiektem mostowym w miejscowosci Polanka,
Zawada, Krzyszkowice, Powiat Myslenicki.

3) Przebudowa drogi powiatowej nr K1963 w miescie Myslenice, Powiat Myslenicki.
4) Przebudowa drogi powiatowej w miejscowosci Brzezowa, Powiat Myslenicki.
5) Przebudowa drogi powiatowej Myslenice - Wisniowa wraz z przebudowg:

a) skrzyzowania z drogg powiatowa Osieczany - Trzemes$nia - Zasan na rondo,

b) obiektow inzynierskich w ciagu drogi powiatowej w miejscowosci Osieczany

i Droginia.
6) Budowa nowego mostu w ciagu drogi powiatowej Tokarnia - Bogdanowka w miejscowosci
Bogdandéwka wraz z dojazdami.

7) Przebudowa drogi powiatowej Pcim - Tokarnia - Jordanow w m. Krzczonow.
8) Przebudowa drogi powiatowej Borzeta - Gorzkow - Wieliczka w m. Zakliczyn.
9) Przebudowa drogi powiatowej - ul. Parkowa w m. Myslenice.
Modernizacja/remonty mostéw, w tym uszkodzonych lub zagrozonych powodzig (min. most
w miejscowosci Leki - gmina MysSlenice);
Monitorowanie terenéw zagrozonych powodzig w kontekscie ich wytaczenia z zabudowys;
Wsparcie dziatan w zakresie budowy parkingéw zlokalizowanych gtownie przy obiektach
uzytecznos$ci publicznej;
Wdrozenie Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Migjskiej - SUMP - dla obszaru funkcjonalnego
Miasta i Gminy Myslenice (strategiczny plan stworzony celem zaspokojenia potrzeb mobilnosci

ludzi oraz gospodarki w miastach i ich otoczeniu, dla lepszej jakosci zycia);
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Poprawa bezpieczenstwa na ,,Zakopiance” (skrzyzowania drog krajowych i powiatowych),
likwidacja niebezpiecznych miejsc na ,,Zakopiance”;

Realizacja we wspdtpracy z gminami programdéw poprawy bezpieczenstwa i regulacji ruchu
drogowego (miedzy innymi: przebudowy skrzyzowan, modernizacji przej$¢ dla pieszych np.
w ramach projektu ,,Bezpieczne przejscie”, ,,IS”, instalacji predkosciomierzy);

Wspolpraca z gminami w zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej i budowy $ciezek pieszo
- rowerowych;

Rozwo6j transportu publicznego, powiatowych linii komunikacyjnych - potaczen
miedzygminnych (m.in. wspoétfinansowanie linii komunikacyjnych w celu przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu) - w miar¢ mozliwosci finansowych;

Monitoring przewozow pasazerskich powiatowych pod katem zaspokojenia potrzeb
transportowych dowozu do szkét ponadpodstawowych i powiatowych instytucji publicznych;
wspieranie likwidacji "biatych plam" w przewozach pasazerskich; wspieranie dziatan
w zakresie obnizania emisji spalin w transporcie drogowym;

Wspotpraca z podmiotami korzystajacymi ze srodowiska (przedsigbiorcami) w zakresie
zapewnienia na terenie powiatu najwyzszych standardow ochrony srodowiska i dziatan
shuzacych ochronie §rodowiska, a w szczegodlnosci ograniczenia emisji zanieczyszczen do
powietrza;

Realizacja Projektu zintegrowanego LIFE IP EKOMALOPOLSKA ,,Wdrazanie Regionalnego
Planu Dziatan dla Klimatu i Energii dla wojewddztwa matopolskiego”, w ramach projektu
zatrudnienie i dziatalno$¢ powiatowego Ekodoradcy;

Instalacja odnawialnych zrodet energii (OZE) na obiektach zarzadzanych przez Powiat (np.
montaz paneli fotowoltaicznych) oraz rozbudowa sensorow jako$ci powietrza na obiektach
uzytecznosci publicznej;

Wsparcie dziatan na rzecz rozwoju gospodarki niskoemisyjnej w gminach z terenu powiatu
myslenickiego;

Koordynacja dzialan oraz wspotpraca instytucjonalna z samorzadami oraz organami
odpowiedzialnymi za ksztattowanie polityki ochrony $rodowiska (ochrona zasobéw wodnych -
wspotpraca z Wodami Polskimi, ochrona lasow - wspolpraca z Nadlesnictwem Myslenice)
w celu prowadzenia zintegrowanej polityki prosrodowiskowej na terenie powiatu;

Realizacja inwestycji w zakresie modernizacji i rozbudowy bazy jednostek organizacyjnych
Powiatu wraz z zapewnieniem pelnej dostgpnosci dla 0s6b niepetnosprawnych;

Uczestnictwo w projektach finansowanych ze $rodkéow UE / np. scalania gruntow/ we

wspoOlpracy z Gminami.
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1.2.2. Strategia wojewodztwa malopolskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa ..Malopolska 2030” zostala przyjeta Uchwalg Nr XXX1/422/20

Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia aktualizacji
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2011-2020 pn. Strategia Rozwoju
Wojewodztwa ,,Matopolska 2030

Strategia definiuje dzialania na rzecz realizacji wizji rozwojowej wojewodztwa: ,,Matopolska regionem
rownych szans i wszechstronnego rozwoju Matopolan, nowoczesnej gospodarki, odpowiedzialnie
podchodzacym do zasobdéw S$rodowiska naturalnego, silnym aktywnoscia swych mieszkancow,
czerpiacym z dziedzictwa przeszlosci, zachowujacym swoja tozsamos$¢ i aktywnie dziatajacym na rzecz

integracji europejskiej.”

Tak rozumiana wizja bedzie realizowana poprzez cel gltowny sformutowany jako: ,,Matopolska
regionem zréwnowazonego rozwoju w wymiarze spolecznym, gospodarczym, srodowiskowym

i terytorialnym”.

Strategia wyodrebnia trzy obszary, ktore nie majg uktadu hierarchicznego, lecz sa wobec siebie
komplementarne. Skladajace si¢ na poszczegélne obszary tematyczne, stanowig powigzany z sobg
logicznie, uktad wzajemnie uzupetniajgcych si¢ interwencji:

e Matopolanie;

e  Gospodarka;

e Klimat i Srodowisko;

e Zarzadzanie strategiczne rozwojem;

e Rozwdj zrownowazony terytorialnie.

Strategia definiuje dla gminy i miasta Dobczyce jedynie jeden obszar interwencji strategicznej,

Dobczyce jako osrodek miejski I1I rzedu.

Gmina 1 miasto Dobczyce znalazly si¢ poza Miejskimi Obszarami Funkcjonalnymi (MOF), poza
obszarem transformacji energetycznej — Matopolska Zachodnia. Nie wykazano zagrozenia
marginalizacj¢. Gmina i miasto nie nalezg takze do stref i miast uzdrowiskowych ani Obszaréw prawnie

chronionych.

,Kluczowym dzialaniem na rzecz rozwoju mniejszych miast bedzie kreowanie warunkow, aby
stanowily one sit¢ napedowa rozwoju swojego potencjatu i pobliskich obszaréw wiejskich. W tym
kontekscie niezbedne bedg dziatania zmierzajace do stalego podnoszenia jakosci ustug publicznych

(w szczegodlnosci edukacji) oraz wspieranie dywersyfikacji gospodarczej tych miast. Konieczne bedzie
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rowniez wypracowanie mechanizmoéw wzmacniania specyfiki i unikalno$ci matych osrodkow.
Przyktadem moga by¢ mate miasta zlokalizowane na obszarach gorskich oraz na terenach o
szczegolnych potencjatach turystycznych, a takze miejscowosci uzdrowiskowe, w rozwoju ktorych
wazne jest eksponowanie ich walorow przyrodniczych i dziedzictwa, aby nie dopusci¢ do zatracenia

tozsamosci kulturowe;j.”

1.2.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewodztwa Malopolskiego jest ,,Plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego 20307, przyjety uchwalg

Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 .

Dokument stanowi, iz ,,Celem rozwoju przestrzennego dla Matopolski jest utrzymanie, a w pewnych
elementach nawet poprawienie stanu srodowiska i podniesienie jakosci krajobrazu i zasobow kultury,
przy zapewnieniu warunkow do stabilnego wzrostu gospodarczego i podniesienia standardow jakosci

zycia mieszkancoéw droga bardziej efektywnej gospodarki przestrzenne;j.”

W PZP WM sformulowano kierunki polityki przestrzennej dla Regionu, przy czym tereny Miasta
i Gminy Dobczyce, nalezgce do subregionu ,,Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego”, zostaty

wlaczone do Obszaru Funkcjonalnego ..Klin rozwojowy- K2”.

Kierunki polityki przestrzennej dla Obszaru Funkcjonalnego ,,Klin rozwojowy™:

o Glowne zadanie tego obszaru funkcjonalnego to stwarzanie warunkow dla procesow
reindustrializacji i przyciagania nowych miejsc pracy, zwlaszcza w przemysle i logistyce,
a tg drogg pobudzenie proceséw migracyjnych do mniejszych miast. Oznacza to organizacje
ibudowe nowych parkow przemystowych, technologicznych oraz stref aktywnos$ci
gospodarczej. Chodzi przede wszystkim o przedsigwzigcia tego typu w Tarnowie, Bochni,
Andrychowie, Ketach i Libigzu oraz generalnie poprawe infrastruktury istniejagcych stref
aktywnosci, zwlaszcza potozonych bezposrednio przy autostradzie i drogach ekspresowych.
Wigkszo$§¢ miast wymaga nowych impulsow rozwojowych w postaci projektow
rewitalizacyjnych, ktore musza nabra¢ wickszego rozmachu oraz projektow w zakresie
wspieranego budownictwa mieszkaniowego. Chodzi o to, by male miasta staly si¢
konkurencyjnym miejscem zamieszkania w stosunku do obszaréw wiejskich i by przyspieszy¢
procesy migracyjne.

e Specjalnym kierunkiem dziatania winno by¢ doposazenie funkcjonalne miast, ktore stanowia,
jak Tarnow, badz aspiruja, jak Chrzanoéw 1 O$wigcim, do roli osrodkow regionalnych. Niemniej

istotng kwestig jest rozw¢j placowek zwigzanych z systemem opieki nad osobami starszymi
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w miastach ,kurczacych si¢” (przede wszystkim w miastach terytorium Klin K1 oraz
w Tarnowie i Brzesku).

Uksztattowanie przestrzenne tego obszaru funkcjonalnego w wyjatkowy sposob odpowiada
specyfice szynowego transportu publicznego. Jego wewnetrzna integracja jednolitego rynku
pracy dokona sie poprzez rozwoj szybkiej kolei aglomeracyjnej i regionalnej. Winna ona siegaé
od Chrzanowa przez Krakow po Tarnow oraz z Krakowa przez Skawine do Wadowic oraz przez
Zator do O$wigcimia. Oznacza to modernizacj¢ i budowe stacji i przystankoéw oraz tworzenie
przy nich sieci parkingdw P+R. Wymaga takze modyfikacji sieci drog lokalnych tak, aby
zwigkszy¢ dostepnos¢ weztdw infrastruktury kolejowej.

Druga grupa zadan (w obszarze transportu) zwigzana jest z autostrada A4. Wymaga ona
zwigkszenia przepustowosci poprzez budowe trzeciego pasa ruchu na odcinku Chrzanow —
Opatkowice oraz w okresie kierunkowym na odcinku Biezanéw — Brzesko. Konieczne sa
inwestycje drogowe ulatwiajace dostep do weztow autostradowych, zwlaszcza w rejonie
Bochni, Wierzchostawic i samego Tarnowa.

Nie sposob przeceni¢ znaczenia budowy Beskidzkiej Drogi Integracyjnej (BDI), ktéra nie tylko
umozliwi otwarcie efektywnego potaczenia aglomeracji krakowskiej z Czechami i Stowacja,
poprzez dynamiczng aglomeracj¢ bielska, ale takze odblokuje rozwoj Ket, Andrychowa,

Wadowic i Kalwarii Zebrzydowskiej.

Rekomendacje do ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach strategicznych i planistycznych

gmin. Obszar ,,Klina” stanowi idealng lokalizacje dla centrow logistycznych i intermodalnych weztow

transportowych — totez nalezy dla nich w planowaniu miejscowym tworzy¢ przestrzenne warunki.

Pozostale istotne dziatania planistyczne to:

zabezpieczenie w lokalnych aktach planistycznych miejsc pod parkingi P+R w rejonach stacji
kolejowych,

dostosowanie sieci drog lokalnych do potrzeb transportu kolejowego oraz poprawa dostepnosci
wezlow autostradowych;

opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej rozwoju otoczenia jeziora Mucharskiego;
objecie parkami kulturowymi najwazniejszych zespotow urbanistycznych (Kalwaria
Zebrzydowska, Lanckorona), zwrocenie uwagi na punkty kolizyjne uktadu przestrzennego
i systemu wielkiej infrastruktury;

opracowanie programow rewitalizacji miast lub ich cze$ci, zwlaszcza oSrodkow
subregionalnych (Tarnowa, Chrzanowa - O$wigcimia) i powiatowych (Olkusza, Wadowic,
Bochni, Brzeska i Myslenic);

wyprowadzenie drog wojewodzkich poza obreb zabytkowych centrow miast;

zwiekszenie oferty terenowej parkéw przemystowych i SAG-6w;
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e wytyczenie terendw pod zorganizowane/wspierane ze Srodkéw publicznych budownictwo

mieszkaniowe.

Wymienione dziatania planistyczne, cho¢ dotycza obszaru ,,Klin rozwojowy K2” tylko w czeéci dotycza

gminy i

miasta Dobczyce (zadania te wyrdézniono powyzej pogrubiong czcionkg).

Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego jest zapisem deklarowanej wizji

rozwoju regionu, opartej o system wartosci, uznawanych przez demokratycznie wyloniong

reprezentacje wojewodztwa. Przedstawia kierunki dziatan, jakie samorzad wojewodztwa zamierza

podejmowac w odniesieniu do poszczegdlnych terytoriow/obszarow.

Tabela 1. Sposob i zakres uwzglednienia ustalen planu wojewodztwa w dokumencie studium gminy w odniesieniu

do poszczegolnych zagadnien. Zrodto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Zakres

Sposéb uwzglednienia zapiséw PZPWM

1. Lokalizacja ponadlokalnych inwestycji
celu publicznego krajowych i
wojewodzkich zawartych w tresci PZPWM

obligatoryjne umieszczenie w czgsci graficznej SUIKZP
lokalizacji inwestycji na podstawie wydanych decyzji
przesadzajacych o ich lokalizacji, granicach, przebiegu

2. Planowane lub rekomendowane
ponadlokalne inwestycje celu publicznego
krajowe i wojewddzkie, niezdefiniowane
przestrzennie, o orientacyjnej lub
postulowanej lokalizacji

wskazanie w czgsci tekstowej i/lub graficznej SUIKZP
lokalizacji inwestycji, jako informacja o zamierzeniach
inwestycyjnych o charakterze ponadlokalnym

3. Kierunki urbanizacji:

zawarcie w treci SUIKZP priorytetu dla uzupehien
i kontynuacji istniejacych uktadow zurbanizowanych
ograniczanie rozpraszania zabudowy

4. Zagrozenie powodziowe:

zasigg terendw zagrozonych powodzig

ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania
terendw zagrozonych powodzig, sformutowane, jako
sposoby i zasady ograniczania ryzyka powodziowego,
spojne z priorytetami okre§lonymi w ,,Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym”

5. Zagrozenie osuwiskowe:

wskazanie granic obszarow zagrozenia osuwiskowego
wg PZPWM (OF) oraz uwzglednienie ich
wewnetrznego zréznicowania na podstawie danych
SOPO

sposob/zasady ograniczenia ryzyka osuwiskowego
wyrazone w kierunkach zagospodarowania obszarow
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi,
dostosowane do skali studium i z wykorzystaniem
danych SOPO

6. Ochrona obszarow cennych przyrodniczo
(obszarow weztowych i korytarzy
ekologicznych)

wskazanie w cze¢$ci graficznej granic obszarow
weztowych wg PZPWM > sposob/zasady ochrony
bior6znorodnosci w obszarach weztowych, okreslone
jako kierunki zagospodarowania OW

okreslenie w czgsci graficznej SUIKZP lokalnych
powiazan ekologicznych o kierunkach i przebiegach
dostosowanych do skali opracowania, spojnych z
systemem korytarzy ekologicznych okreslonych w
PZPWM. Spdjnosc¢ jest rozumiana, jako utrzymanie
i/lub zapewnienie cigglo$ci terendw przyrodniczych w
obrgbie Iub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w
PZPWM korytarzy ekologicznych (z wykorzystaniem
szczegbtowych materiatéw udostepnianych przez GDOS
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i RDOS a dotyczacych m. in. szlakéw migracji
poszczegodlnych gatunkow)

e sposéb i zasady zachowania ponadregionalne;j
i regionalne;j ciagtosci ekologicznej, wyrazone w czgsci
tekstowej ustalen studium dla terenow znajdujacych si¢
w obrebie glownych i regionalnych korytarzy
ekologiczny

7. Zasady ochrony krajobrazu
i srodowiska kulturowego

e  granice proponowanych w PZPWM parkow
krajobrazowych, jako informacja w czes$ci graficznej
studium

e ustalenia dotyczace sposobow i zasad ochrony
srodowiska kulturowego i krajobrazu w obszarach
istniejacych Parkow Krajobrazowych, sformutowane na
podstawie planéw ochrony tych parkoéw

8. Polityka przestrzenna wojewodztwa w
uktadzie terytorialnym (obszary
funkcjonalne: Farma, Klin Rozwojowy,
Oaza, Krakowski Obszar Metropolitalny,
Ogrdd, Dolina, Park)

e zorientowanie celéw i kierunkow lokalnej polityki
przestrzennej na rekomendowane w PZPWM kierunki
dziatan rozwojowych, wzmacniajace specyfike i
potencjal obszaru funkcjonalnego

Ustalenia w zakresie spdjnosci z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Matopolskiego:

1) Ochrona i whasciwe gospodarowanie zasobami srodowiska naturalnego:

a)
b)

c)

d)

przeciwdziatanie degradacji krajobrazu;

aktywizacja turystyczna 1 rekreacyjna nowych terenow 2z zachowaniem ich
najcenniejszych walorow, budowa nowych tras i szlakéw turystycznych pieszych
i rowerowych;

przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy oraz ochrona terenéw otwartych przed
zainwestowaniem;

uwzglednienie zapisow poprawiajacych klimat akustyczny w $rodowisku, w tym

ochrone przed hatasem.

2) Szczegodtowe informacje dla obszaru objgtego projektem planu ogdlnego:

a)

b)
c)

d)

realizacja ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego”
w zakresie przewidzianym dla gminy Dobczyce;

ochrona uj¢¢ wod, sanitacja zlewni Rabys;

uwzglednienie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej
o znaczeniu ponadloklanym;

zapewnienie ciggloSci terendw przyrodniczych potozonych w obrgbie lub
bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM korytarzy ekologicznych,
o przebiegach zgodnych z opracowana baza danych RDOS;

uwzglednienie przebiegu drog wojewddzkich nr 967 1 964 wraz z mozliwoscig ich

modernizacji (w tym budowa obwodnicy DW 964).
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Plan Ogolny Gminy i Miasta Dobczyce uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa matopolskiego poprzez:

1)

2)

3)

wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), w przebiegu drog wojewodzkich nr 967 1 964 oraz
planowanej obwodnic Dobczyc 1 Dziekanowic;

wyznaczenie stref otwartych (SO) obejmujacych Zbiornik Dobczycki, wigksze kompleksy
lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w celu zapewnienia ciaglosci terenéw przyrodniczych oraz korytarzy
ekologicznych;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgca zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukturg techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presj¢ urbanizacyjng
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow

lesnych na cele niele$ne czy gruntéw rolnych klas I-III na cele nierolnicze.

1.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

1.3.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowano 7 pomnikéw przyrody ozywionej, opis przedstawia

tabela ponize;j.

Tabela 2. Pomniki przyrody na terenie gminy i miasta Dobczyce.'

Kod INSPIRE Opis Nazwa wlasna |Lokalizacja Data .
utworzenia
Gatunek drzewa: Lipa — Tilia sp. Przy starym
PL.ZIPOP.1393. Wysokos¢ (m):15 L, o ,
PP.1209013.1227  |Pierénica (cm):163 Marysieka ;Zf;ifgfﬁga Gorze 11947-03-31
Obwod (cm):512 )
Gatunek drzewa: Lipa — Tilia sp.
PL.ZIPOP.1393. Wysokosé¢ (m):20 ) 1968-01-17
PP.1209013.1259 Piersnica (cm):190
Obwdd (cm):597
PL.ZIPOP.1393. . -
PP.1209013.1270 Gatunek drzewa: Lipa — Tilia sp. - 1968-01-17
Gatunek drzewa: Dab — Quercus sp.
PL.ZIPOP.1393. Wysokos¢ (m):16 ) gjfn:f]?ffe 1975-02-19
PP.1209013.1281 Pier$nica (cm):159 Dobezvee
Obwéd (cm):499 y
Gatunek drzewa: Dab szyputkowy —
Quercus robur Lesnictwo
11311;1221 (1))9%1;; 3192392 Wysoko$¢ (m):28 - Kornatka, oddz. |1998-11-16
' ' Piers$nica (cm):122 123D
Obwod (cm):383

! Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody. https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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Gatunek drzewa: Dab szyputkowy —
Quercus robur Les$nictwo
EII;IZZI(I)’QOOII’; 3193303 Wysokos¢ (m):25 - Kornatka, oddz. [1998-11-16
) ' Piersnica (cm):114 123D
Obwod (cm):358
PL.ZIPOP.1393. . )
PP.1209013 3003 Rodzaj tworu: glaz narzutowy - 1998-12-05

Zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2026 poz. 1315, tekst jedn.):
1) Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa

stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

1.3.2. Korytarze ekologiczne

Wyznaczenie i ochrona korytarzy ekologicznych zapewniaja zachowanie funkcjonalnej tacznosci

w warunkach powszechnej fragmentacji §rodowiska. Korytarze ekologiczne to obszary umozliwiajace

przemieszczanie si¢ roslin i zwierzat pomigdzy siedliskami. Korytarze to drogi zycia, dzieki ktérym
wiele gatunkéw moze egzystowa¢ pomimo niekorzystnych zmian w $rodowisku. Gléwne cele
wyznaczania i ochrony korytarzy to:

e przeciwdziatanie izolacji obszar6w przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych

potaczen migdzy poszczegdlnymi regionami kraju,

e zapewnienie mozliwos$ci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkow roslin i zwierzat,

e ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,

e stworzenie spojnej sieci obszarow chronionych, ktére zapewnia optymalne warunki do zycia

mozliwie duzej liczbie gatunkow.

Potudniowa cze$¢ gminy Dobczyce (Kornatka, Kedzierzynka) lezy w korytarzu ekologicznym rangi

krajowej ,,Pogorze Wisnickie” KPd-12C, stanowigcym cze$¢ Korytarza Potudniowego?.

Ponadto na terenie gminy wskazano potencjalne korytarze ekologiczne i obszary weztowe rangi
regionalnej’.
e Gorce — Puszcza Niepolomicka. Korytarz z Gorcow w kierunku poélnocnym wykorzystuje
liczne kompleksy lesne Beskidu Wyspowego, porastajace stoki Jasienia, Mogielnicy, Lopienia
(Cwilin-Snieznica). Nastepnie, w rejonie Tymbarku przekracza ruchliwa droge z Mszany do

Limanowej, dalej przez rezerwat przyrody Kostrza oraz szereg drobniejszych kompleksow

2 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska
B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011

3 Perzanowska, J., Makomaska - Juchiewicz, M., Cierlik, G., Krol, W., Tworek, W., Kotonska, B., Okarma, H.
Korytarze Ekologiczne w Matopolsce, Krakoéw 2005.
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biegnie na polnoc, gdzie przekracza doling Raby na wschod od Dobczyc, lub tez skreca na
wschod i przez lasy w okolicy Lipnicy Murowanej i Nowego Wisnicza (Wisnicko-Lipnicki
Parku Krajobrazowego), dociera do laséw potozonych na potudnie od Bochni. Stad kilkoma
wariantami przebiega mozliwa droga w kierunku Puszczy Niepotomickie;.

o Korytarz Potudniowy: Babia Géra — Pasmo Brzanki. Korytarz ten laczy rejon pogorzy,
przebiegajac przez kompleksy lesne porastajace szczytowe partie Beskidu Makowskiego,
Beskidu Wyspowego, Pogorza Roznowskiego az na Pogodrze Cigzkowickie. Kilkukrotnie
rozgalezia si¢ i biegnie rownolegle sasiednimi pasmami, a jego boczne odnogi zapewniaja
dodatkowe potaczenia z duzymi kompleksami lesnymi, przede wszystkim z Gorcami, przez
Stotlowa Gor¢ i Pasmo Lubonia. Wariantem korytarza jest droga od Lysiny przez masyw
Lubogoszczy, omijajaca Mszane Dolng w kierunku na Cwilin i Mogielnice lub Jasien. Stamtad,
boczna odnoga tego korytarza prowadzi w kierunku pétnocno wschodnim (okolice Limanowej),
gdzie przez dos¢ gesta zabudowe i szos¢ Limanowa —Nowy Sacz przechodzi do pasma Jaworza
i doling Lososiny dochodzi do Dunajca, faczac si¢ z gldownym ramieniem korytarza. Mozna tez
zatozy¢, ze z rejonu Stotowej Gory kolejna odnoga korytarza bedzie prowadzi¢ wprost przez
Pogorze Wielickie w kierunku Puszczy Niepotomickiej. Wykorzystuje ona masywy Zebalowe;,
Kotonia, a nastgpnie po potudniowej stronie Raby, rownolegle do rzeki, biegnie w kierunku
Bochni, gdzie taczy si¢ z korytarzem biegnacym z Gorcow. Teoretycznie istnieja jeszcze
mozliwosci przejscia z rejonu Zbiornika Dobczyckiego przez niewielkie kompleksy lesne
w rejonie Huciska i Trabek na przedpole Puszczy w okolicach Staniatek.

Ochrona korytarzy ekologicznych polega przede wszystkim na zapewnieniu ich funkcjonowania
poprzez utrzymanie:

e odpowiednich warunkow siedliskowych w ich obrebie;

e droznosci na calym ich przebiegu.

Utrzymanie korytarzy ekologicznych nie wymaga stosowania $cislego rezimu ochronnego. W ich
obrebie mozna prowadzi¢ gospodarke rolng, hodowlang, prace lesne, pozyskiwaé¢ owoce runa lesnego,
czy grzyby, a w dolinach rzek zaktada¢ np. plantacje wikliny. Tereny te powinny by¢ przede wszystkim
wykorzystywane dla rekreacji i turystyki, pod warunkiem, ze zwigzana z tym infrastruktura nie b¢dzie

utrudnia¢ funkcjonowania korytarzy.

W Planie Ogbélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz

z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwarta (SO).
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Wyznaczenie tych stref wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz
zapisOw obowiazujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetej
polityki przestrzennej okre§lonej w dokumentach strategicznych gminy.

Pomniki przyrody nie maja bezposredniego wplywu na ksztatt ustalen Planu Ogolnego Gminy

w zwigzku z ich punktowym oddziatywaniem i zakresem ochrony.

1.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy i miasta Dobczyce wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek:
Raba i Krzyworzeka, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Ponadto, na terenie miasta
zlokalizowany jest wal przeciwpowodziowy rzeki Raby, a takze pas terenu o szerokosci 50m od stopy

tego watu.

Jednoczesnie, w myél art. 16 pkt 34 ppkt c¢) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, na terenie
gminy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg takze tereny pomigdzy brzegiem rzeki

Raba a watem przeciwpowodziowym lub groblg (nie bedaca watem przeciwpowodziowym).

Ponizej zapory w Dobczycach wskazano obszar zagrozenia powodzig (wzdtuz Raby) wskutek

zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacej.

Wystepujace na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazy i nakazy regulujg przepisy
odrebne: Ustawa z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo Wodne (Dz.U. 2026 poz. 1335, tekst jedn.) i przepisy
wykonawcze Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan, jakie dla obiektow
budowlanych lokalizowanych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig moze okreslac
pozwolenie wodnoprawne (Dz.U. 2019, poz. 227), Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu
wymagan oraz warunkow dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenéw
potozonych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania (Dz.U. 2019,

poz. 244).

W granicach gminy i miasta Dobczyce wystepuja rowniez obszary zagrozone powodzig, na ktérych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Obszary te, nie
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stanowig obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig w mysl zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

Prawo wodne.

Zaktualizowany Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (PZRP) przyjety
zostal rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739)
i obowigzuje od dnia 23 marca 2023r. Zgodnie z PZRP na terenie gminy i miasta Dobczyce:

1) wskazano obszar problemowy: Zlewnia Dolnej Raby - od Zbiornika Dobczyce (zapora km
60+500) do ujscia do Wisty i Zlewnia Gornej Raby - od zrodta do Zbiornika Dobczyce (zapora
km 60-+500).

2) wskazano konieczno$¢ realizacji zadania pn. ,,Budowa zbiornika ,,Krzyworzeka” na rzece

Krzyworzeka” o nr ID: W_GZW_956.

W Planie Ogdlnym ustalono strefy planistyczne znajdujace si¢ w zasiggu szczegdlnego zagrozenia
powodzia w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwos¢ ochrony ludno$ci i mienia przed powodzig —
ograniczono wyznaczenie stref planistycznych inwestycyjnych w tych terenach. Dla wickszosci terenow
znajdujacych sie¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig wskazano strefe otwarta (SO), chyba
z ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub stanu

istniejacego wskazywato na zagospodarowanie pod zabudowe.

1.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:
e na obszarze miejscowosci Dziekanowice i Nowa Wie$ znajduja si¢ grunty zmeliorowane siecig

drenarska;

e w polnocnej czgsci Nowej Wsi wystepuje roOw melioracyjny;

e w obrgbach Dobczyce, Niezdow, Skrzynka, Stadniki, Kedzierzynka, Rudnik i Sierakéw

znajduja si¢ grunty zmeliorowane siecig drenarska oraz rowy melioracyjne.

Zgodnie z art. 195 ustawy Prawo wodne, melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych
w celu polepszenia zdolno$ci produkcyjnej gleby. Istniejace urzadzenia melioracyjne nie byly
przystosowane do stabilizacji poziomu wdd gruntowych i odprowadzania nadmiaru wody z terendw
zurbanizowanych. Niezbe¢dna jest przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej i/lub zmiana jej
przebiegu w celu poprawy warunkow zagospodarowania, a takze zastosowanie rozwigzania

alternatywnego o nie gorszych parametrach, wymaga uzyskania stosownych decyzji i uzgodnien.
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Dodatkowo, zgodnie z art. 234 ww. ustawy wiasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod
ze zrddel — ze szkoda dla gruntow sasiednich, a takze odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ §ciekoOw na

grunty sasiednie.

Ustalajac rozmieszczenie stref dopuszczajacych realizacje kubaturowej zabudowy nierolniczej
w niniejszym planie ogoélnym starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w grunty
zmeliorowane. Ponad 90 % powierzchni terenow zmeliorowanych zostato przyporzadkowanych do stref
otwartej lub produkcji rolniczej. Obszary zmeliorowane oraz lokalizacja rowow melioracyjnych zostata

przedstawiona w zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

1.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy

Na terenie gminy i miasta Dobczyce wystepuja aktywne osuwiska, tereny zagrozone ruchami

masowymi ziemi, wykazane na podstawie aplikacji System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO),

udostgpnionej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy.

Zjawiska ruchow masowych ziemi wystepuja w zasadzie na calej powierzchni gminy. Lista osuwisk
sktada si¢ z 203 pozyc;ji:

e 1072 KRO - zsuw (1.193 ha) Grajow - Wieliczka obszar wiejski

e 1101 KRO - zsuw (2.475 ha) Czarnociny - Wieliczka obszar wiejski

e 8889 KRO - zsuw (4.168 ha) Wierzchowina - Raciechowice gm. wiejska

e 9030 KRO - ztozony - zmienny (8.93 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski

e 9033 KRO - zsuw (1.254 ha) Kwapinka - Raciechowice gm. wiejska

e 9716 KRO - zsuw (0.28 ha) Nowa Wie$ - Myslenice obszar wiejski

e 10295 KRO - zsuw (0.03 ha) Mierzen - Raciechowice gm. wiejska

e 10296 KRO - zsuw (0.077 ha) Mierzen - Raciechowice gm. wiejska

e 10297 KRO - zsuw (0.03 ha) Mierzen - Raciechowice gm. wiejska

e 10889 KRO - zsuw (2.122 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

e 10890 KRO - zsuw (0.412 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

e 10891 KRO - zsuw (0.12 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

e 10892 KRO - zsuw (0.4 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

e 10893 KRO - spetzywanie (3.422 ha) Sierakoéw - Dobczyce obszar wiejski

Strona 29 z 76



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy i Miasta Dobczyce

10894 KRO - zsuw (0.396 ha) Sierakoéw - Dobczyce obszar wiejski
10895 KRO - zsuw (0.084 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10896 KRO - zsuw (0.145 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10897 KRO - zsuw (0.12 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10898 KRO - zsuw (0.75 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10899 KRO - zsuw (0.636 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10900 KRO - zsuw (0.138 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10901 KRO - zsuw (1.248 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10902 KRO - zsuw (2.847 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10903 KRO - zsuw (0.192 ha) Sierakéw - Dobczyce obszar wiejski
10904 KRO - zsuw (0.104 ha) Sierakéw - Dobczyce obszar wiejski
10905 KRO - spetzywanie (0.213 ha) Sierakéw - Dobczyce obszar wiejski
10906 KRO - zsuw (3.181 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10907 KRO - zsuw (1.907 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10908 KRO - zsuw (2.558 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10909 KRO - zsuw (0.344 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10910 KRO - zsuw (0.47 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10911 KRO - zsuw (0.631 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10912 KRO - zsuw (0.32 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10913 KRO - zsuw (0.326 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10914 KRO - zsuw (0.747 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10915 KRO - zsuw (0.123 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10916 KRO - zsuw (1.101 ha) Nowa Wie$ - Dobczyce obszar wiejski
10917 KRO - zsuw (2.307 ha) Nowa Wie$ - Dobczyce obszar wiejski
10918 KRO - zsuw (1.078 ha) Sierakow - Dobczyce obszar wiejski
10920 KRO - zsuw (0.258 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10921 KRO - zsuw (1.209 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10922 KRO - zsuw (0.928 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10923 KRO - zsuw (0.704 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10924 KRO - zsuw (1.119 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10925 KRO - zsuw (0.202 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10926 KRO - zsuw (0.206 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10927 KRO - zsuw (0.156 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10928 KRO - ztozony - zmienny (4.098 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski
10929 KRO - zsuw (0.249 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

Strona 30 z 76



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy i Miasta Dobczyce

10930 KRO - zsuw (0.26 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

10931 KRO - zsuw (0.467 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10932 KRO - zsuw (0.143 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10933 KRO - zsuw (0.323 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10934 KRO - zsuw (0.09 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10935 KRO - zsuw (0.125 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10936 KRO - zsuw (0.412 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10937 KRO - spetzywanie (1.829 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10938 KRO - zsuw (0.129 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
10939 KRO - zsuw (0.967 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10940 KRO - zsuw (0.573 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10941 KRO - zsuw (0.952 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10942 KRO - zsuw (1.465 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10943 KRO - zsuw (0.43 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10944 KRO - zsuw (0.607 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10945 KRO - zsuw (2.07 ha) Nowa Wie$ - Dobczyce obszar wiejski
10946 KRO - zsuw (0.71 ha) Sierakoéw - Dobczyce obszar wiejski
10947 KRO - zsuw (1.128 ha) Sierakow - Dobczyce obszar wiejski
10948 KRO - zsuw (1.417 ha) Sierakow - Dobczyce obszar wiejski
10949 KRO - zsuw (2.639 ha) Sierakdéw - Dobczyce obszar wiejski
10950 KRO - zsuw (5.39 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10951 KRO - zsuw (1.123 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10952 KRO - zsuw (0.636 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10953 KRO - zsuw (1.22 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10954 KRO - ztozony - zmienny (1.65 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10955 KRO - zsuw (2.33 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10956 KRO - zsuw (0.533 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10957 KRO - zsuw (1.732 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10958 KRO - zsuw (0.501 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10959 KRO - zsuw (1.229 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski
10960 KRO - zsuw (2.516 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10961 KRO - zsuw (0.294 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10962 KRO - zsuw (1.537 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10963 KRO - zsuw (2.24 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10964 KRO - zsuw (6.33 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto
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10965 KRO - zsuw (5.989 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10966 KRO - zsuw (13.144 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10971 KRO - zsuw (0.214 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10972 KRO - zsuw (0.174 ha) Dziekanowice - Dobczyce obszar wiejski
10974 KRO - zsuw (1.29 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
10975 KRO - zsuw (1.119 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
10976 KRO - zsuw (0.192 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
10977 KRO - zsuw (0.306 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
10978 KRO - zsuw (0.269 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
10979 KRO - zsuw (1.092 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10980 KRO - zsuw (0.26 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10981 KRO - zsuw (1.351 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10982 KRO - zsuw (1.679 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

10983 KRO - zsuw (0.1 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10984 KRO - zsuw (0.89 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10985 KRO - zsuw (0.312 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10986 KRO - zsuw (1.152 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10987 KRO - zsuw (2.846 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10988 KRO - zsuw (1.96 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10989 KRO - zsuw (4.255 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10990 KRO - zsuw (1.03 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10991 KRO - zsuw (1.07 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10992 KRO - zsuw (0.695 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10993 KRO - zsuw (4.187 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10994 KRO - zsuw (3.955 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10995 KRO - zsuw (5.866 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10996 KRO - zsuw (3.054 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10997 KRO - zsuw (2.581 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski
10998 KRO - zsuw (1.06 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
11001 KRO - zsuw (0.714 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
11002 KRO - zsuw (0.673 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
11003 KRO - zsuw (1.017 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
11004 KRO - zsuw (1.771 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
11005 KRO - zsuw (1.424 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
11006 KRO - zsuw (2.114 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
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11007 KRO - zsuw (0.133 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11008 KRO - zsuw (0.19 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11009 KRO - zsuw translacyjny (0.21 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11010 KRO - zsuw (0.536 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11011 KRO - zsuw (0.406 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11012 KRO - zsuw (1.103 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
11013 KRO - zsuw (5.842 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
11014 KRO - zsuw (1.567 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
11015 KRO - zsuw (0.544 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
11016 KRO - zsuw (1.035 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
11018 KRO - zsuw (0.702 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11020 KRO - zsuw (0.957 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11021 KRO - zsuw (2.826 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11022 KRO - zsuw (0.286 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11023 KRO - zsuw (1.421 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11024 KRO - zsuw (1.425 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11025 KRO - zsuw (0.186 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11026 KRO - zsuw (0.086 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11027 KRO - zsuw (1.7 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11028 KRO - zsuw (0.453 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11029 KRO - zsuw (0.117 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11030 KRO - zsuw (0.545 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11031 KRO - zsuw (1.45 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11032 KRO - zsuw (0.175 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11033 KRO - zsuw (0.347 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11034 KRO - zsuw (1.007 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11035 KRO - zsuw (1.265 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11036 KRO - zsuw (1.157 ha) Kedzierzynka - Dobczyce obszar wiejski
11037 KRO - zsuw (0.732 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
11038 KRO - zsuw (1.821 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
11039 KRO - zsuw (1.063 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
11071 KRO - zsuw (0.495 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11072 KRO - zsuw (0.86 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

11073 KRO - zsuw (2.9 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
11074 KRO - spetzywanie (1.681 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
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11075 KRO - zsuw (3.103 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
11076 KRO - zsuw (5.428 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski

11077 KRO - zsuw (0.65 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski

11078 KRO - zsuw (0.733 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11079 KRO - zsuw (2.901 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski

11080 KRO - zsuw (0.334 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11081 KRO - zsuw (2.904 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11082 KRO - zsuw (9.051 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11083 KRO - spetzywanie (1.7 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski
11084 KRO - spetzywanie (0.567 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski
11085 KRO - zsuw (2.33 ha) Dziurak - Dobczyce obszar wiejski

11086 KRO - zsuw (1.976 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11087 KRO - zsuw (0.157 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11088 KRO - zsuw (5.038 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11089 KRO - zsuw (1.19 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11090 KRO - zsuw (0.191 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11091 KRO - zsuw (0.144 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

11092 KRO - zsuw (0.204 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

12208 KRO - zsuw (1.136 ha) Winiary - Gdow gm. wiejska

12321 KRO - zsuw (1.26 ha) Stryszowa - Gdow gm. wiejska

17946 KRO - zsuw translacyjny (0.04 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
76425 KRO - zsuw (1.002 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
81811 KRO - zsuw (0.12 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

81812 KRO - ztozony - zmienny (39.82 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto
81814 KRO - zsuw (0.02 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

81815 KRO - zsuw (0.05 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

81816 KRO - zsuw (0.14 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
81817 KRO - zsuw (0.08 ha) Brzagczowice - Dobczyce obszar wiejski
81818 KRO - zlozony - zmienny (1.19 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski
81819 KRO - zsuw (0.3 ha) Brzaczowice - Dobczyce obszar wiejski
81820 KRO - zsuw (0.06 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski

81821 KRO - zsuw (0.04 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto

81831 KRO - zsuw (0.07 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski

81832 KRO - zlozony - zmienny (8.32 ha) Stadniki - Dobczyce obszar wiejski
81833 KRO - zsuw (0.05 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto
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81834 KRO - zsuw (0.06 ha) Kornatka - Dobczyce obszar wiejski

81931 KRO - ztozony - zmienny (1.28 ha) Winiary - Gdow gm. wiejska
113067 KRO - zlozony - zmienny (0.004 ha) Dobczyce - Dobczyce miasto
122987 KRO - zsuw (0.06 ha) Brzezowa - Dobczyce obszar wiejski

146747 KRO - zsuw rotacyjny (0.08 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
146749 KRO - zsuw rotacyjny (0.05 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
146750 KRO - zsuw rotacyjny (0.35 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski
146751 KRO - zsuw (0.07 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

146752 KRO - zsuw (0.07 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

146753 KRO - zsuw (0.07 ha) Bienkowice - Dobczyce obszar wiejski

W okresie kwiecien — maj 2013 przeprowadzono prace inwentaryzacyjne w obrebie o$miu obszarow

zlokalizowanych w: Dobczycach — rejon ulicy Stromej, Skrzynce, Rudniku, Dziekanowicach,

Bienkowicach, Stojowicach i Brzgczowicach®. Opracowano karty dokumentacyjne dla osuwisk:

Nr 12-09-015-1 — zsuw (0,16 ha) Sikorzyniec - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-2 — zsuw, spetzywanie (1,67 ha) Sikorzyniec - Dobczyce obszar wiejski
Nr 12-09-015-3 — zsuw (0,17 ha) Brzeczkowice - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-4 — zsuw (0,13 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-5 — zsuw (0,08 ha) Rudnik - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-6 — zsuw (1,65 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-7 — zsuw (2,42 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-8 — zsuw (0,13 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-9 — zsuw (0,44 ha) Skrzynka - Dobczyce obszar wiejski

Nr 12-09-015-10 — zsuw (3,18 ha) Stojowice - Dobczyce obszar wiejski

W Planie Og6lnym ustalono strefy planistyczne tak, aby uniemozliwi¢ rozwdj zabudowy na obszarach

osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo - dla wigkszoS$ci tych terendw wskazano strefe otwartg (SO),

chyba ze wynikalo to z ustalen obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

lub stanu istniejacego. Natomiast na obszarach osuwisk nieaktywnych oraz terenach zagrozonych

ruchami masowymi, mozliwo$ci zabudowy beda szczegétowo warunkowac ustalenia miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.

4 Karty dokumentacyjne osuwisk jako opinie geologiczne dla osuwisk zlokalizowanych na terenie Miasta i
Gminy Dobczyce, w obrgbie obszarow wg zalacznika nr 1. AGH, Krakow 2013
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1.7. Strefy ochronne uje¢¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wéd ustanawiane w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do

zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladow

wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochrony zasobéw wodnych.

Strefe ochronna stanowi obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 Prawa wodnego (Dz.U. 2026
poz. 1335, tekst jedn.), na ktorym obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntdw oraz korzystania z wod. Przy wprowadzaniu zakazéw, nakazoéw i ograniczen dotyczacych
uzytkowania gruntow na terenie ochrony posredniej uwzglednia si¢ warunki infiltracji zanieczyszczen

do poziomu wodono$nego, z ktérego woda jest uymowana.

Strefe ochronng dla ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego, na podstawie art. 58

ust. | ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r., poz. 145), ustanowiono
Rozporzadzeniem nr 19/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
19 grudnia 2012 rok w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ze
Zbiornika Dobczyckiego na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéow i Kanalizacji S.A.
w Krakowie. Na podstawie art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2026
poz. 1335, tekst jedn.). Strefe ochronng dzieli si¢ na:

1) teren ochrony bezposredniej o tacznej powierzchni 87 ha, obejmujacy: wlasciwe wiezowe ujecie
wody wraz z budynkami, taflg¢ zbiornika okre$long tukiem o promieniu 450m i kacie 210°,
wyznaczonym z budynku ujecia wody wraz z terenem ogrodzonym,

2) teren ochrony posredniej o tacznej powierzchni 8349 ha, zawierajacy: teren ochrony posredniej
[ rzedu, ktoéry obejmuje obszar o powierzchni 556 ha (w tym 135 ha powierzchni terenui 421 ha
tafli wody), teren ochrony posredniej II rzedu, ktory obejmuje obszar o powierzchni 7793 ha

(w tym 7298 ha powierzchni terenu i 495 ha tafli wody).

W obszarze gminy znajduje si¢ Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 443 - Dolina rzeki Raby)
(dawny GZWP nr 443).

Ograniczenia zwigzane ze strefami ochrony uje¢ wod podziemnych oraz ujgcia wody powierzchniowej
ze Zbiornika Dobczyckiego, regulowane sg przepisami odrgbnymi i nie sa mozliwe do wprowadzenia

do ustalen planu ogélnego z uwagi na okreslony zakres planu ogoélnego w u.p.z.p.
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1.8. Obszary ochronne zbiornikéw waéd Srédladowych

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie zlokalizowano obszaréw ochronnych zbiornikéw wod

sroédladowych w rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2026 poz. 1335, tekst
jedn.).

1.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie zlokalizowano terenow i obszaréw gérniczych, co ustalono na

podstawie Rejestru Obszaréw Gorniczych MIDAS udostepnionego przez Panstwowy Instytut

Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy.

1.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy i miasta Dobczyce udokumentowano 3 ztoza kopalin, co ustalono na podstawie

Rejestru Obszaréw Gorniczych MIDAS udostepniony przez Panstwowy Instytut Geologiczny
Panstwowy Instytut Badawczy.

Tabela 3. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy i miasta Dobczyce.

Kod ID Nazwa zloza Opis polozenia Uzytkownicy
KN 6055 Dobczyce/1992/ Dobczyce -
KN 8416 Dobczyce-Betoniarnia Dobczyce -
KN 10151 Stadniki Stadniki -

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Rejestr obszarow gorniczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, prowadzony
jest w ksiegach rejestrowych oraz w aktualizowanej na biezaco, ogolnodostepnej bazie danych MIDAS
(podsystem Rejestr Obszarow Gorniczych), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie rejestru obszarow gomiczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk

dwutlenku wegla.
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W Planie Ogo6lnym uwzglgdniono ochron¢ wskazanych powyzej zt6z, poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej: ztoze kopalin ,,Stadniki” zostalo ujete jako strefa
gbrnicza (SG) z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych.
Pozostale ztoza zostaly ujete w strefie planistycznej o odmiennym profilu podstawowym — przede
wszystkim strefie zieleni i rekreacji (SN), ale takze w strefie ustugowej (SU), strefie aktywnosci
gospodarczej (SP) oraz strefie komunikacji (SK), zgodnie z przeznaczeniami wskazanymi

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie znajduja si¢ obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej, ktorych status nadawany jest w oparciu o Ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

(Dz.U. 2025 poz. 1135, tekst jedn.).

1.12. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspodlczesnej

Gmina posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy 1 Miasta Dobczyce 2023 - 2026 przyjety
uchwatg nr LXVIII/555/2023 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

1.12.1. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow wojewodztwa matopolskiego zamieszczono w ponizszej
tabeli. Wszystkie wymienione obiekty wpisane sg do rejestru zabytkdw i rOwniez objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Tabela 4. Zabytki znajdujace si¢ w Rejestrze Zabytkow Nieruchomych. (stan na czerwiec 2024 r.)

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr i data wpisu do rejestru
. 2 elementy wyposazenia kosciota parafialnego .
1 Brzaczowice pw. MB Krélowej Polski B-340 z dnia 29.09.1976 .
2 | Brzaczowice kamienna kapliczka przydrozna z 1858 . 2 B-472/M z dnia 07.06.2018 .
figura $w. Walentego
. - 5 >
3 | Brzaczowice kamienna kapliczka przydrozna 2 1906 - () 2| g 470/, dnia 29.06.2018 1.

figura Naj$wigtszej Marii Panny

4 Brzezowa-Gaik kapliczka z figura NMP Niepokalanie Poczetej B-304/M z dnia 31.10.1974 .
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kapliczka z figura MB w typie Madonny

5 Brzezowa-Gaik . B-305/M z dnia 31.10.1974 1.
Sykstynskiej

6 Brzezowa-Gaik pomnik Grunwaldzki z 1910 1. B-306/M z dnia 31.10.1974 .

7 Dobczyce wyposazenie kosciota pw. $w. Jana Chrzciciela | B-162 z dnia 31.10.1970 .

8 | Dobezyce wyposazenic kosciola paraf. pw. Matki Bozej | 1 ¢4 41ia 31.10.1970 1.
Wspomozenia Wiernych

9 Dobczyce wyposazenie kosciota pw. §w. Jana Chrzciciela | B-408 z dnia 29.12.1998 .

10 | Dzickanowice wyposazenie kosciota pw. $w. Mikotaja i $w. B-195 z dnia 14.04.1960 r., dec. z
Marii Magdaleny dnia 01.02.1971 r.

11 | Dziekanowice kapliczka —kolumna neogotycka z metalowym | g 350\, dnia 14.01.2013 1.
krzyzem

12 Stojowice kapliczka Boza Mcka dec. z dnia 02.12.1937 r. (tzw. st.

rej. nr 497)

Gminna ewidencja zabytkéw Gminy i Miasta Dobczyce zostata opracowana na przetomie 2009/2010 r.

W 2017 r. dokonano aktualizacji gminnej ewidencji zabytkow, ktora przyjeto Zarzadzeniem Burmistrza

nr 158/2017 z dnia 18 sierpnia 2017 r.

Tabela 5. Spis obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy i Miasta Dobczyce. Zrodto: Gminny
Program Opieki nad Zabytkami Gminy i Miasta Dobczyce na lata 2023-2026. Wyrdzniono stanowiska wpisane

do Rejestru.
Lp. Miejscowosé Adres Obiekt
1 Bienkowice przy nr 19, dz. nr 94/5 kapliczka
2 Brzaczowice nr 1, dz. nr 202/26 dW"rf ob. budynek
nieuzytkowany
3 Brzaczowice przy nr 1, dz. nr 201/1, 202/24, 202/26, pozostatos¢ dworskiego
4 202/43, 754, 763/1 zatozenia parkowego

. kapliczka Manieckich I - Matki
4 Brzaczowice przy nr 3, dz. nr 192/1 Boskiej Rézaficowe]
5 Brzaczowice nr 17, dz. nr 501 budynek mieszkalny
6 Brzaczowice nr 22, dz. nr 386/1 budynek mieszkalny

. kapliczka Zakow III - Sw.
7 Brzaczowice przy nr 81, dz. nr 523/5 Walenty
8 Brzaczowice przy nr 86, dz. nr 512/1 kaphczlfa Zakow II - Chrystus

Frasobliwy

. kapliczka Manieckich I - MB
9 Brzaczowice przy nr 107, dz. nr 523/5 Niepokalanego Poczecia
10 Brzaczowice nr 116, dz. nr 117 budynek mieszkalny
11 Brzaczowice gg?;zm 216, dz. nr 39971, dziafka drogowa nr kapliczka Zakow I - Sw. Piotra
12 Brzaczowice przy nr 217, dz. drogowa nr 367/2 kaplica Ptatkow
13 Brzaczowice przy nr 219, dz. nr 186/1, przy Strazy Pozarnej | kapliczka $§w. Floriana
14 Brzezowa nr 5, dz. nr 375/5 zagroda
15 Brzezowa przy nr 5, dz. nr 375/5 kaplica
16 Brzezowa przy nr 9, dz. nr 169/2 kapliczka krzyz
17 Brzezowa przy nr 13, dz. nr 249/3 kapliczka Weszkow
18 Brzezowa naprzeciwko nr 60, dz. nr 211 kapliczka NMP
19 Brzezowa nr 95, dz. nr 373 budynek mieszkalny
20 Dobczyce miasto uktad urbanistyczny miasta
21 Dobczyce Plac Zgody 6a, dz. nr 896 budynek mieszkalny
22 Dobczyce ul. 21 Stycznia/Gorska, dz. nr 2434/1 kapliczka z krzyzem
23 Dobczyce ul. Anny 2, dz. nr 1712 budynek mieszkalny
24 Dobczyce ul. Anny przy nr 2/Kilinskiego, dz. nr 1712 kapliczka Ukrzyzowanie
25 Dobczyce ul. Anny 4, dz. nr 1711/1 budynek mieszkalny
26 Dobczyce ul. Cegielniana 2, dz. nr 241/2 budynek mieszkalny
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27 Dobczyce ul. Cegielniana 9, dz. nr 275/2 budynek mieszkalny
28 Dobczyce ul. Debowa 16, dz. nr 2531/1 budynek mieszkalny
29 Dobczyce ul. Debowa 25, dz. nr 2614 budynek mieszkalny
30 Dobczyce ul. Debowa 39, dz. nr 2600/3 budynek mieszkalny
31 Dobczyce ul. Debowa 43, dz. nr 2596 budynek mieszkalny
32 Dobczyce ul. Debowa 56, dz. nr 2559 budynek mieszkalny
33 Dobczyce ul. Debowa 72, dz. nr 2574 budynek mieszkalny
34 Dobczyce ul. Dlugosza 6, dz. nr 1045 budynek mieszkalny
35 Dobczyce ul. Dlugosza 7, dz. nr 1032/2 budynek mieszkalny
36 Dobczyce ul. Dlugosza 16, dz. nr 1054/1 budynek mieszkalny
ul. Dlugosza/Krolowej Kingi/Pitsudskiego kapliczka Matki Bozej
37 Dobezyce J ézefa,gdz. nr 1026 : : : Nizpokalanie Pocze;tejJ
38 Dobczyce ul. Floriana 2, dz. nr 2224 zagroda
39 Dobczyce ul. Floriana 4, dz. nr 2251/1 budynek mieszkalny
40 Dobczyce ul. Floriana 6, dz. nr 2256/7 stodota
41 Dobczyce ul. Garncarska 2, dz. nr 1693/9, 1694/3 budynek mieszkalny
42 Dobczyce ul. Gorska 3, dz. nr 1943/1 budynek mieszkalny
43 Dobczyce ul. Gorska 5, dz. nr 1944/1 budynek mieszkalny
44 Dobczyce ul. Gérska 6, dz. nr 1939/1 budynek mieszkalny
45 Dobczyce ul. Gorska 8, dz. nr 1938/4 budynek mieszkalny
46 Dobczyce ul. Gérska 13, dz. nr 1947/8 budynek mieszkalny
47 Dobczyce ul. Gorska 14, dz. nr 1930/7 budynek mieszkalny
48 Dobczyce ul. Gérska 52, dz. nr 2077 budynek mieszkalny
49 Dobczyce ul. Jagiellonska 2, dz. nr 1014/2 szkota podstawowa
50 Dobczyce ul. Jagiellonska 10, dz. nr 1027/6 willa
51 Dobczyce ul. Jagiellonska 12, dz. nr 1028/2 budynek mieszkalny
52 Dobczyce ul. Jagiellonska 23, dz. nr 1469/3 budynek mieszkalny
53 Dobczyce ul. Jagiellonska 28, dz. nr 1059/3 budynek mieszkalny
54 Dobczyce ul. Jagiellonska 29, dz. nr 7087/4 budynek mieszkalny
55 Dobczyce ul. Kasztelana Dobka 2,dz. nr 1867 budynek mieszkalny
56 Dobczyce ul. Kazimierza Wielkiego, dz. nr 1803 cmentarz na Jelencu
57 Dobczyce ul. Kazimierza Wielkiego, dz. nr 1805 kamienne schody
58 Dobczyce ul. Kazimierza Wielkiego 5, dz. nr 1800/2 budynek mieszkalny
59 Dobczyce ul. Kazimierza Wielkiego 6, dz. nr 1863/1 budynek mieszkalny
60 Dobczyce ul. Kazimierza Wielkiego 9,dz. nr 1801 budynek mieszkalny
61 Dobczyce ul. Kazimierza Wielkiego 16,dz. nr 1858 budynek mieszkalny
62 Dobczyce ul. Kilinskiego 4, dz. nr 1743/2 budynek mieszkalny
63 Dobczyce ul. Kilinskiego 5-7,dz. nr 1882, 1883 budynek mieszkalny
64 Dobczyce ul. Kilinskiego 9, dz. nr 1884/1 budynek mieszkalny
65 Dobczyce ul. Kilinskiego 18, dz. nr 1737/2 budynek mieszkalny
66 Dobczyce ul. Kilinskiego 19, dz. nr 1886 budynek mieszkalny
67 Dobczyce ul. Kilinskiego 20, dz. nr 1736 budynek mieszkalny
68 Dobczyce ul. Kilinskiego 21, dz. nr 1887 budynek mieszkalny
69 Dobczyce ul. Kilinskiego 22, dz. nr 1735 budynek mieszkalny
70 Dobczyce ul. Kilinskiego 24, dz. nr 1734/1 budynek mieszkalny
71 Dobczyce ul. Kilinskiego 26,dz. nr 1733/6 budynek mieszkalny
72 Dobczyce ul. Kilinskiego 32, dz. nr 1730 budynek mieszkalny
73 Dobczyce ul. Kilinskiego 37, dz. nr 1903 budynek mieszkalny
74 Dobczyce ul. Kilinskiego 38, dz. nr 1727 budynek mieszkalny
75 Dobczyce ul. Kilinskiego 40, dz. nr 1726 budynek mieszkalny
76 Dobczyce ul. Kilinskiego 49, dz. nr 1910 budynek mieszkalny
77 Dobczyce ul. Kilinskiego 57, dz. nr 1914 budynek mieszkalny
78 Dobczyce ul. Kilinskiego 59, dz. nr 1916 budynek mieszkalny
79 Dobczyce ul. Kilinskiego 60, dz. nr 1718/2 budynek mieszkalny
80 Dobczyce ul. Kilinskiego 79, dz. nr 2191 budynek mieszkalny
81 Dobczyce ul. Kilinskiego 82, dz. nr 1696 budynek mieszkalny
82 Dobczyce ul. Koscielna 1, dz. nr 1769 kosciol parafialny pw. MB

Wspomozenia Wiernych
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83 Dobczyce ul. Krélowej Kingi 2, dz. nr 976/3 stodota

84 Dobczyce ul. Krolowej Kingi 3, dz. nr 1042 budynek mieszkalny

85 Dobczyce ul. Krélowej Kingi 6, dz. nr 975 budynek mieszkalny

86 Dobczyce ul. Marwin 12a, dz. nr 1668 budynek mieszkalny

87 Dobczyce ul. Marwin 17, dz. nr 2273 budynek mieszkalny

88 Dobczyce ul. Marwin 17a, dz. nr 2272 budynek mieszkalny

89 Dobczyce ul. Marwin 19, dz. nr 2274 budynek mieszkalny

90 Dobczyce ul. Marwin 27, dz. nr 2282 budynek mieszkalny

91 Dobczyce ul. Marwin 30, dz. nr 1631/3 budynek mieszkalny

92 Dobczyce ul. Marwin 36, dz. nr 2338 budynek mieszkalny

93 Dobczyce ul. Mostowa 1, dz. nr 675 budynek mieszkalny

94 Dobczyce ul. Mostowa 2, dz. nr 707 budynek mieszkalny

95 Dobczyce ul. Mostowa 3, dz. nr 674 budynek mieszkalny

96 Dobczyce ul. Mostowa 3a, dz. nr 673 budynek mieszkalny

97 Dobczyce ul. Mostowa 5, dz. nr 671/4 budynek mieszkalny

98 Dobczyce ul. Ogrodowa przy nr 17d, dz. nr 1925/7 kapliczka

99 Dobczyce ul. Parkowa 2, dz. nr 889/1 budynek mieszkalny

100 Dobczyce ul. Pitsudskiego 15, dz. nr 1019 budynek mieszkalny

101 Dobczyce ul. Podgorska/Stare Miasto, dz. nr 1831 mury obronne

102 Dobczyce ul. Przedbronie, dz. nr 1875/2 cmentarz Str6znica i kaplica
cmentarna

103 Dobczyce ul. Przedbronie 1, dz. nr 1891/1 budynek mieszkalny

104 Dobczyce ul. Przedbronie 13, dz. nr 1842 budynek mieszkalny

105 Dobczyce ul. Rynek 2, dz. nr 993/7, 995 miyn, ob. budynek mieszkalno -
ustugowy

106 Dobczyce ul. Rynek przy nr 2, dz. nr 2434/1 figura Sw. Nepomucena

107 Dobczyce ul. Rynek 7, dz. nr 1774 willa

108 Dobczyce ul. Rynek 10, dz. nr 1005 kamienica

109 Dobczyce ul. Rynek 15, dz. nr 1770 kamienica

110 Dobczyce ul. Rynek 23, dz. nr 1764 budynek mieszkalny

111 Dobczyce ul. Rynek 25, dz. nr 1763 budynek mieszkalny

112 Dobczyce ul. Rynek 27, dz. nr 1762 budynek Strazy Pozarnej

113 Dobczyce ul. Rynek przy nr 31, dz. nr 1757/1 figura Sw. Floriana

114 Dobczyce ul. Rynek 34, dz. nr 1750 kamienica

115 Dobczyce ul. Rzeznicza 14, dz. nr 906 rzeznia miejska, ob. budynek
ustugowy

116 Dobczyce ul. Stare Miasto, dz. nr 1806/6 ruiny zamku

117 Dobczyce ul. Stare Miasto, dz. nr 1806/6 karczma na Zbdju (skansen)

118 Dobczyce ul. Stare Miasto, dz. nr 1806/6 serownik z Gaika (skansen)

119 Dobczyce ul. Stare Miasto, dz. nr 1806/6 spichlerz z Zagérzan (skansen)

120 Dobczyce ul. Stare Miasto, dz. nr 1807 koscpl PW. SW. U
Chrzciciela

121 Dobczyce ul. Stare Miasto, dz. nr 1807 Sizwonmca przy 1.<osc1ele pW.
$w. Jana Chrzciciela

122 Dobczyce ul. Stare Miasto 1, dz. nr 1833/2 budynek mieszkalny

123 Dobczyce ul. Stare Miasto 4, dz. nr 1813/2 budynek mieszkalny

124 Dobczyce ul. Szkolna 2, dz. nr 1473/4 budynek mieszkalny

125 Dobczyce ul. Szkolna 4, dz. nr 1471/2 budynek mieszkalny

126 Dobczyce ul. Szkolna 10, dz. nr 1464/2 budynek mieszkalny

127 Dobczyce ul. Szkolna 14, dz. nr 1455/1 budynek mieszkalny

128 Dobczyce ul. Zarabie 39, dz. nr 279/9 zagroda

129 Dobczyce ul. Zarabie 43, dz. nr 231 budynek mieszkalny

130 Dziekanowice dz. nr 175 kosc.llol 19075 (0% W% ot £
Marii Magdaleny
dzwonnica przy kosciele pw.

131 Dziekanowice dz. nr 175 $w. Mikotaja 1 $w. Marii
Magdaleny

132 Dziekanowice dz. nr 189 cmentarz
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133 Dziekanowice dz. nr 248 kapliczka Grunwaldzka

134 Dziekanowice dz. nr 119/15, przy nowej szkole kapliczka Boza Meka 11

135 Dziekanowice nr 2, dz. nr 136 budynek mieszkalny, ob. szkota
podstawowa

136 Dziekanowice nr 5, dz. nr 173 budynek mieszkalny

137 Dziekanowice nr 8, dz. nr 171/2 budynek mieszkalny

138 Dziekanowice nr 11, dz. nr 179/1 budynek mieszkalny

139 Dziekanowice przy nr 14, dz. nr 119/1 kapliczka

140 Dziekanowice nr 16, dz. nr 85/2 budynek mieszkalny

141 Dziekanowice nr 38, dz. nr 145/1 budynek mieszkalny

142 Dziekanowice nr 55, dz. nr 180 budynek mieszkalny

143 Dzickanowice nr 66, dz. nr 169 szkota podstawowa

144 Dziekanowice przy nr 95, dz. nr 28/3 kapliczka

145 Kedzierzynka naprzeciwko nr 18, dz. nr 81/7 kaph.c zka z kamiennym
krzyzem

146 Kedzierzynka nr 49, dz. nr 94/4 zagroda

147 Kedzierzynka nr 119, dz. nr 122 szkota, ob. budynek mieszkalny

148 Kedzierzynka przy nr 119, dz. nr 122 g ?;Egg;evgv}égg ;r;eisrkoicznlce;

149 Kornatka dz. nr 521/1 willa I

150 Kornatka nr 1, dz. nr221/2 le$niczéwka

151 Kornatka w okolicach nr 101, 158, dz. nr 475/2 kapliczka Le$niakow

152 Kornatka nr 140, dz. nr 216/7 budynek mieszkalny

153 Kornatka przy nr 96, dz. nr 30 kapliczka NMP

154 Kornatka przy nr 154, dz. nr 117 kapliczka Piwowarczykow

155 Kornatka nr 160, dz. nr 171 budynek mieszkalny

156 Kornatka naprzeciwko nr 276, dz. nr 781/2 kapliczka Karczow

157 Kornatka naprzeciwko nr 328, dz. nr 2/3 kapliczka Salawow

158 Niezdow nr 1, dz. nr 100 budynek mieszkalny

159 Niezdow nr 1, dz. nr 100 obora

160 Niezdow nr 1, dz. nr 100 spichlerz

161 Niezdow nr 1, dz. nr 100 stodola

162 Niezdow nr 7, dz. nr 84/2 dwor

163 Niezdow nr 7, dz. nr 84/2 obora w zespole dworskim

164 Niezdow nr 7, dz. nr 84/2 spichlerz w zespole dworskim

165 Niezdow nr 8, dz. nr 93/1 budynek mieszkalny

166 Niezdow nr 32, dz. nr 94/1 budynek mieszkalny

167 Niezdow nr 33, dz. nr 88/13 budynek mieszkalny

168 Nowa Wie§ nr 6, dz. nr 99 budynek mieszkalny

169 Nowa Wie§ nr 6, dz. nr 99 piwniczka w zagrodzie

170 Nowa Wie§ nr 60, dz. nr 101 budynek mieszkalny

171 Nowa Wie$ w okolicach nr 179, dz. nr 225, 229 kapliczka $w. Jana
Nepomucena

172 Rudnik nr 6, dz. nr 148/2 budynek mieszkalny

173 Rudnik nr 8, dz. nr 316/4 budynek mieszkalny

174 Rudnik nr 21, dz. nr 223 budynek mieszkalny

175 Rudnik nr 21, dz. nr 223 spichlerz

176 Rudnik przy nr 24, dz. nr 255/2 kapliczka $w. Floriana

177 Rudnik nr 47, dz. nr 125 budynek mieszkalny

178 Sierakow nr 7, dz. nr 327/4, 327/6 budynek mieszkalny

179 Sierakow nr 9, dz. nr 330/4 budynek mieszkalny

180 Sierakow nr 9, dz. nr 330/4 spichlerz w zagrodzie

181 Sierakow nr 14, dz. nr 493/7 budynek mieszkalny

182 Sierakow przy nr 15, dz. nr 499/1 kaphc; ka.z figura MB 2
Dziecigtkiem

183 Sierakow przy nr 23, dz. nr 73/3 kapliczka z Ukrzyzowaniem

184 Sierakow naprzeciwko nr 42,dz. drogowa nr 146 kapliczka z ukrzyzowaniem

185 Sierakow nr 65, dz. nr 322 budynek mieszkalny
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186 Sierakoéw przy nr 164, dz. nr 35/6 kapliczka przydrozna Lapow
187 Sierakow przy nr 187, dz. drogowa nr 492 lliaph.c zka z metalowym
rzyzem

188 Sierakow nr 233, dz. nr 236/2 zespot dworski: dwor i park

189 Sierakow przy nr 233, dz. nr 236/2 kaphcz ka z Chrystusem
Mitosiernym

190 Skrzynka nr 62, dz. nr 483/1 budynek mieszkalny

191 Skrzynka nr 71, dz. nr 131/3 szkota, ob. budynek mieszkalny

192 Skrzynka naprzeciwko nr 73, dz. nr 449/1 kapliczka Cieleckich

193 Skrzynka nr 75, dz. nr 174 zagroda

194 Skrzynka nr 94, dz. nr 487/1 budynek mieszkalny

195 Skrzynka przy nr 135, dz. nr 19/4 ka.phCZk? z fundacji
mieszkancow

196 Skrzynka przy nr 177, dz. nr 469/2 kapliczka Stobodéw
kos$ciot parafialny pw.

197 Stadniki dz. nr 202 Najswigtszego Serca Pana
Jezusa i klasztor 0o. Sercanow

198 Stadniki nr 1, dz. nr 58/1 dwor

199 Stadniki nr 1, dz. nr 58/1 spichlerz w zespole dworskim

200 Stadniki nr 1, dz. nr 58/1 kuznia w zespole dworskim

201 Stadniki nr 37, dz. nr 203/2 dwoér Krzyworzeka

202 Stadniki nr 37, dz. nr 183 obora I w zespole Krzyworzeka

203 Stadniki przy nr 38, dz. nr 143 kapliczka Wojtowska

204 Stadniki nr 68, dz. nr 241 budynek mieszkalny

205 Stadniki nr 72, dz. nr 231 budynek mieszkalny

206 Stadniki nr 78, dz. nr 428 budynek mieszkalny

207 Stadniki nr 78, dz. nr 428 stodota w zagrodzie

208 Stadniki nr 80, dz. nr 509 szkota, ob. budynek mieszkalny

209 Stojowice przy kosciele, dz. nr 207/1 nagrobek braci Stojanowskich

210 Stojowice nr 1, dz. nr 209/5 dwor

211 Stojowice nr 4, dz. nr 281/2 budynek mieszkalny

212 Stojowice nr 9, dz. nr 220/4 budynek mieszkalny

213 Stojowice nr 38, dz. nr 262/1 budynek mieszkalny

214 Stojowice nr 70, dz. nr 139, 144/1 budynek mieszkalny

215 Stojowice przy nr 73, dz. nr 160 kaph.c zka z kamiennym
krzyzem

216 Stojowice przy nr 87, dz. nr 596 kapliczka

Ponadto w planach miejscowych z 2016 r., wyznaczono strefy oraz sposob ich ochrony: strefe Scistej

ochrony I, strefe Scistej ochrony II oraz strefe ochronng zespotu miasta Dobczyce.

Na obszarze

1.12.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Gminy

i

Miasta Dobczyce zlokalizowano 55

stanowisk archeologicznych

o0 zréznicowanym znaczeniu, w tym 2 obiekty wpisane sa do rejestru zabytkow. Wykaz stanowisk

archeologicznych ujetych w GEZ przedstawiono ponizej:

Tabela 6. Stanowiska archeologiczne z terenu Gminy i Miasta Dobczyce. Zrédto: Gminny Program Opieki nad
Zabytkami Gminy i Miasta Dobczyce na lata 2023-2026. Wyrdzniono stanowiska wpisane do Rejestru.

Lp. Miejscowosé Numer obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze
1 Rudnik 105-58 1/126
2 Sierakow 105-58 1/125
3 Sierakow 105-58 2/124
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4 Bienkowice 106-57 1/14
5 Brzaczowice (Pickto) 106-57 1/29
6 Brzaczowice 106-57 2/30
7 Brzaczowice 106-57 3/31
8 Brzaczowice 106-57 4/32
9 Brzezowa (Pustki) 106-57 1/27
10 Brzezowa 106-57 3/28
11 Dobczyce (Charstek) 106-57 1/21
12 Dobczyce (Charstek) 106-57 2/22
13 Dobczyce (Charstek) 106-57 8/23
14 Dobczyce 106-57 9/24
15 Dobczyce 106-57 10/25
16 Dobczyce 106-57 11/26
17 Nowa Wie$§ 106-57 1/15
18 Nowa Wies 106-57 2/16
19 Stojowice 106-57 1/17
20 Stojowice 106-57 2/18
21 Stojowice 106-57 3/19
22 Stojowice 106-57 4/20
23 Brzezowa 106-58 2/29
24 Brzezowa 106-58 5/30
25 Brzezowa 106-58 6/31
26 Dobczyce 106-58 3/32
27 Dobczyce 106-58 4/33
28 Dobczyce 106-58 5/34
29 Dobczyce 106-58 6/35
30 Dobczyce 106-58 7/36
31 Dobczyce 106-58 12/37
32 Dobczyce 106-58 13/38
33 Dobczyce 106-58 14/39
34 Dobczyce 106-58 15/40
35 Dobczyce 106-58 16/41
36 Dobczyce 106-58 17/42
37 Dziekanowice 106-58 1/1
38 Dziekanowice 106-58 2/2
39 Dziekanowice 106-58 3/3
40 Dziekanowice 106-58 4/4
41 Kedzierzynka 106-58 1/17
42 Kedzierzynka 106-58 2/18
43 Rudnik 106-58 2/5
44 Skrzynka 106-58 1/27
45 Stadniki 106-58 1/19
46 Stadniki 106-58 2/20
47 Stadniki 106-58 321
48 Stadniki 106-58 4/22
49 Stadniki 106-58 5/23
50 Stadniki 106-58 6/24
51 Stadniki 106-58 7/25
52 Stadniki 106-58 8/26
53 Kornatka (Burletka) 107-57 1/6
54 Kornatka (Zastan) 107-57 2/7
55 Kornatka 107-57 3/5

Strona 44 z 76



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy i Miasta Dobczyce

1.12.3. Dobra kultury wspolczesnej

Obecnie, w Gminie Dobczyce, zgodnie z Atlasem doébr kultury wspolczesnej wojewddztwa
matopolskiego (Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Matopolskiego, Departament Polityki Regionalne;j
przy wspotpracy z Instytutem Rozwoju Miast, Krakow 2009) znajduje si¢ jeden obiekt wskazany na

liscie dobr kultury wspotczesnej: Klasztor Sercandéw z lat 1946-1948 w miejscowosci Stadniki.

Ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkéw uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentoéw planistycznych oraz umozliwiaja realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych

w otoczeniu zabytkow.

Pojedyncze obiekty zabytkowe nie maja bezposredniego wptywu na ksztatt ustalen Planu Ogdlnego
Gminy w zwigzku z ich punktowym oddziatywaniem i zakresem ochrony. Pozostaja one istotne
z poziomu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami archeologicznymi zostalty wskazane
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie

stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepuja pomniki zagtady, w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja

1999 1. 0 ochronie terené6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 2015 poz. 2120, tekst jedn.).

1.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepuja tereny zamknigte resortu obrony narodowej czy

tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe.
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1.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie zlokalizowano Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU),

wyznaczonego w oparciu o przepisy ustawy — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647, tekst

jedn. z p6ézn. zm.).

1.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen

i rehabilitacji.

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wyznaczono obszaréw wymagajacych rekultywacji, zgodnie

z definicjg ,.,rekultywacji” wskazanej w Ustawie z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. 2024, poz. 82, tekst jedn. z p6zn. zm.).

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wyznaczono obszarow wymagajacych remediacji, zgodnie

z definicja ,,remediacji” wskazanej w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz.U. 2025 poz. 647, tekst jedn. z p6zn. zm.).

1.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W mysl ustawy z 9 pazdziernika 2015 r o rewitalizacji (Dz.U. 2024, poz. 278, tekst jedn. z p6zn. zm.)
obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegoélnosci bezrobocia, ubodstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym.

Gminny Program Rewitalizacji zostal przyjety uchwata Nr XXXI1/244/2026 Rady Miejskiej w
Dobczycach z dnia 08 czerwca 2026r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy
Dobczyce.

Gmina Dobczyce przystapita do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. W tym
celu dokonano delimitacji poszczegoélnych obszarow i1 poddano je diagnozie, by mozliwe byto

zidentyfikowanie tych czgéci gminy, w ktoérych negatywne zjawiska spoteczne cechuja si¢ duza
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koncentracjg. Obszar rewitalizacji obejmuje nast¢pujace ulice miasta Dobczyce: Dobczyce — Centrum

ulice:
e Plac Zgody,
e Dhugosza,
o Jagicllonska,
e Kasztelana Dobka,
e Kazimierza Wielkiego,
e Koscielna,
e Kosciuszki,
o Kroélowej Kingi,
o Pilsudskiego,
e Podgorska,
e Przedbronie,
e Rynek,
e Rzeznicza,
e Targowa,
o Waska,

e Parkowa.

W sktad obszaru Dobczyce Centrum wchodzi migdzy innymi historyczna cze$¢ miasta, z tego wzgledu
znajduje si¢ w nim najwiecej budynkow starych, reprezentujacych tradycyjna zabudowe oraz gléwne

zabytki miasta.

Wyznaczona wizja: ,,Obszar rewitalizacji funkcjonalnym centrum gminy i1 miasta Dobczyce,
zapewniajagcym wysoka jako$¢ zycia mieszkancom, atrakcyjnym dla przedsiebiorcow i turystow,
generujacym korzystne procesy rozwojowe na skale lokalng i ponadlokalng w oparciu o posiadany

potencjat i zasoby.”

Wyznaczona misja: ,,Prowadzenie i koordynowanie procesu rewitalizacji w oparciu o program
zintegrowanych 1 komplementarnych dzialan zakladajacych interwencje w sferze spoleczno-

gospodarczej 1 przestrzenno-technicznej w celu generowania korzystnych proceséow rozwojowych.”

Program zaklada osiggni¢cie nastgpujacych celow strategicznych, przyporzadkowanych poszczegdlnym
obszarom, dla ktorych okre$lono cele operacyjne i kierunki dzialan. W obszarze dziedzictwa
kulturowego mozna wskazac:

Cel strategiczny 1. Wykorzystanie istniejacych zasoboéw 1 potencjalu w procesie generowania

pozytywnych zjawisk sfery spotecznej i gospodarczei:
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o  Wykorzystanie posiadanych atutow, zasobow i1 walorow w procesie rozwoju gospodarki,
w szczegblnos$ci branzy turystyczne;.

Cel strategiczny II. Wzmocnienie funkcjonalnosci przestrzeni obszaru 1 poprawa stanu jego

infrastruktury w celu zwiekszenia jego roli jako centrum gminy i miasta:

e Rozwd{j infrastruktury spotecznej stuzacej realizacji przedsiewzie¢ o charakterze spotecznym,
edukacyjnym, kulturalnym, rekreacyjno-sportowym,;

e Wzmocnienie turystycznych, rekreacyjnych i spotecznych funkcji przestrzeni obszaru
rewitalizacji,

o Efektywne wykorzystanie przestrzeni i obiektéw niezagospodarowanych lub niedostatecznie
zagospodarowanych na rzecz sfery spolecznej i gospodarczej;

e  Wzmocnienie funkcji ulicy Rynek jako miejskiego i gminnego centrum;

e Poprawa komunikacji pomiedzy poszczegdlnymi cze§ciami obszaru oraz poprawa dostgpnosci

miejsc parkingowych.

Plan ogo6lny uwzglednia wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacji, obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji, poprzez ustalenie stref planistycznych, ktérych profile funkcjonalne wplywaja na poprawe

jako$ci zycia mieszancow zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;.

Ustalenia planu og6lnego nie kolidujg z dzialaniami rewitalizacyjnymi opisanymi w Programie. Obszar
rewitalizacji znalazt si¢, wedlug ustalen planu, w granicach stref wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowe;j,
cmentarzy, zieleni i rekreacji, otwartej, komunikacyjnej i infrastrukturalnej, zgodnie z ich obecnym
zagospodarowaniem oraz przeznaczeniem ustalonym w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

1.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie zostaty, przez Rad¢ Powiatu Myslenickiego, wyznaczone
obszary ciche, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2025 poz. 647, tekst jedn. z pdzn. zm.).

1.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas I-III — wymaga

uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, natomiast zgodnie z art. 10a Ustawy
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7 3.02.1995 1. o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn. z p6zn zm.),
przy czym przepisy ustawy nie dotycza gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych

miast.

Uzytki rolne na terenie gminy i miasta Dobczyce stanowia 52% catego obszaru gminy i zajmuja
3.614,39 ha. Na terenie gminy i miasta Dobczyce dominujg gleby III i IV klasy bonitacyjnej, ktore
zajmujg odpowiednio: 1695,48 ha i 1545,43 ha. Gleby nalezace do klasy [ wystepuja w §ladowej ilosci
— 1,8 ha 13k, zlokalizowanych w sotectwie Niezdow. Natomiast gleby klas Il zajmuja jedynie 21,93 ha,

co stanowi okolo 1% gruntéw rolnych.

Tabela 7 Zestawienie klasouzytkow gruntow rolnych

Uiytek | Opis P"W‘E”;:)ch“‘a
LI Laka klasy I 1,8107
LII Laka klasy 11 4,3275

LIIT Laka klasy III 134,7123
LIV Laka klasy IV 149,4608
LV Laka klasy V 39,6716
LVI Laka klasy VI 12,8911
PsIL Pastwisko klasy 11 0,5902
PsIII Pastwisko klasy 111 328,8908
PsIV Pastwisko klasy IV 413,4935
PsVv Pastwisko klasy V 121,4932
PsVI Pastwisko klasy VI 19,2321
RII Rola Klasy II 17,0108
RIlla Rola klasy Illa 251,0436
RIIIb Rola klasy I1Ib 980,2472
RIVa Rola klasy IVa 739,9613
RIVb Rola klasy IVb 242,5109
RV Rola klasy V 126,2526
RVI Rola klasy VI 30,7897
Razem 3614.39

Ochrona gruntow lesnych wynika z przepisow dwoch ustaw: Ustawy z 3.02.1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le§nych (Dz.U. z 2024 1. poz. 82, tekst jedn. z p6zn zm.) oraz Ustawy z 28.09.1991 r. o lasach
(Dz.U. 2026 poz. 663, tekst jedn.).

Powierzchnia lasow na terenie gminy i miasta Dobczyce wynosi 1 519,10 ha, co daje lesisto$¢ na
poziomie 22,9%. Grunty le$ne publiczne zajmujg ogotem 753,50 ha, pozostate lasy znajduja si¢ na

gruntach gminnych lub prywatnych.
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Tabela 8 Zestawienie klasouzytkow gruntow lesnych

Uzytek Opis Powierzchnia (ha)

LslI Las klasy II 0,2081
LsIII Las klasy III 246,243
LsIV Las klasy IV 510,6103
LsV Las klasy V 84,9658
LsVI Las klasy VI 0,1383

Ls Las 676,9342

Razem 1519.0997

Lasy Gminy Dobczyce sa zarzadzane przez Nadle$nictwo Myslenice.

Na terenie nadle$nictwa napotka¢ mozna rozne typy siedliskowe lasu, w tym m.in.: Bér mieszany

wyzynny, Las mieszany wyzynny, Las mieszany gorski, Las gorski czy Las wyzynny.

W Planie Ogolnym dla wigkszosci gruntow lesnych, wyznaczono strefe otwartg (SO), w zaleznosci od

obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujacych

dokumentach planistycznych.

Wigkszo§¢ powierzchni gruntéw rolnych klasy I-III zostata przyporzadkowana w planie ogélnym do

strefy otwartej (SO) lub produkcji

rolniczej (SR). W pozostatych przypadkach zostaty

przyporzadkowane do stref z mozliwoscia zabudowy, na obszarach, ktéore w obowiazujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miaty dopuszczong funkcje budowlana, a takze

na obszarze uzupethienia zabudowy wyznaczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.20. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.

1.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnos$ci pasa technicznego

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego,

w rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiej (Dz.U. 2026 poz. 1305, tekst jedn.).
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1.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.22.1. Infrastruktura energetyczna

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace linie wysokiego napiecia:

e linia 400 kV (Skawina — Tarnéw, Rzeszoéw — Skawina),

e linia 110 kV (GPZ Swiatniki Gérne — GPZ Dobczyce — GPZ Wygoda).
Ponadto:

e napowietrzne i kablowe linie $redniego napiecia 15kV;

e napowietrzne i kablowe linie niskiego napigcia 0,4kV;

e stacja elektroenergetyczna 110/15 kV Dobczyce;

e stacje elektroenergetyczne SN.

Dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Skawina-
Tarnow, Rzeszow-Skawina obowigzuje pas technologiczny szerokosci 60 m (po 30 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym).
Dla linii napowietrznych WN-110 kV obowigzuje pas technologiczny szerokosci 22 m (po 11 m po
kazdej ze stron od osi linii).
W pasach technologicznych obowigzuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
e Zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej;
e Lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dzialalno$cia
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem) musi spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych oraz normy
projektowania linii elektroenergetycznych;
e Zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu;

e Zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3m.

Gmina Dobczyce zasilana jest napowietrzno-kablowymi liniami $redniego napigcia 15kV ze stacji
elektroenergetycznych 110/15kV Dobczyce (DOB) oraz 110/15 kV Wieliczka (WLK).

Gléwny punkt zasilania DOB, umieszczony jest na Gorze Jatlowcowej. Punkt posiada zaplecze

administracyjno-socjalne. Sie¢ niskiego oraz Sredniego napigcia obejmuje caly obszar gminy i miasta

Dobczyce.

Na terenie gminy potozona jest hydroelektrownia stanowigca wlasno$¢ Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie. Do usytuowanej przy zaporze Zbiornika Dobczyckiego elektrowni woda
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pobierana jest za pomoca ujecia wiezowego i doprowadzana do turbin sztolnig dlugosci 131 m

o §rednicy 2,20 m wydrazona w masywie Gory Zamkowe;.

1.22.2. Infrastruktura gazowa

Przez teren gminy przebiegaja gazociagi przesytowe wysokiego ci$nienia, ktorych wiascicielem jest
Karpacka Spotka Gazownictwa Oddziat Zaktad Gazowniczy w Krakowie oraz Operator Gazociggow

Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Tarnowie.

Na obszarze objetym planem ogoélnym Gminy i Miasta Dobczyce zlokalizowana jest nastepujaca

infrastruktura gazowa wysokiego ciSnienia:

e gazocigg DN 500 relacji Lukanowice - Skawina - Zelczyna,
e gazocigg DN 100 zasilajagcy SRP Dobczyce,
e SRP Dobczyce.

Polska Spoétka Gazownicza Sp. z 0.0. posiada na terenie gminy gazowa sie¢ dystrybucyjna, na ktora

sktada sig:
o Sie¢ dystrybucyjna $redniego ci$nienia do tacznej dhugosci 247,06 km;
e Przylacza $redniego cisnienia — 3537 szt.;
e Przylacza niskiego cisnienia — 52 szt.;
e Systemowa stacje gazowa Il stopnia na dzialce nr 1485/4 w Dobczycach (przy ul.
Jagiellonskiej).

Dla gazociagow obowiazuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktérych nie
nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych skladéw i magazynow oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w strefach kontrolowanych gazociagdw wynikaja z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013, poz. 640).

1.22.3. Infrastruktura naftowa

Na terenie gminy i miasta Dobczyce nie wystepuje infrastruktura przesylowa ropy naftowe;.

1.22.4. Infrastruktura transportowa

Uktad drog publicznych w miescie tworzg drogi o zroznicowane;j klasie:
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e Droga wojewodzka nr 964 Krakow — Wieliczka, Dobczyce — Mszana Dolna

e Droga wojewddzka nr 967 Myslenice — Bochnia

w Regionalnym Planie Transportowym Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2021-2027

z perspektywa do 2030 roku stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty Nr 733/24 Zarzadu

Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 2 kwietnia 2024 r. ujeto:

O

O

budowe obwodnicy Dziekanowic;

dokonczenie (11 etap) budowy obwodnicy Dobczyc.

e Drogi powiatowe (facznie 42 km drog):

O

O

@)

@)

O

O

O

Zakliczyn-Brzaczowice K1923,

Brzaczowice-Gorzkow K1953,
Dobczyce-Kornatka-Zasan K1931 (w ciggu drogi ul. Dgbowa, ul. Stroma),
Banowice-Brzezowa-Kornatka K1932,
Dziekanowice-Jankoéwka K 1954,
Dobczyce-Stadniki-Gdoéw K1956 (w ciagu ul. Stadnicka),
Dobczyce-Stadniki K1955 (w ciagu ul. Skrzynecka),
Stadniki-Krzyworzeka K1957,

ul. Gorska i ul. Przedbronie K1983,

ul. Kazimierza Wielkiego K1985,

ul. Garncarska K1982,

ul. Jagiellonska K1984,

ul. Nowowiejska K1986,

ul. Grabowa K1993.

e Sie¢ drogowg gminy i miasta Dobczyce uzupetniajg (dane Raportu o stanie Gminy Dobczyce

za 2021 rok):

O

drogi publiczne o charakterze gminnym, zapewniajace dojazd do poszczegodlnych
miejscowosci 1 ich czesci (faczna dlugosé: okoto 54 km);
drogi wewnetrzne, bedace wlasnoscig Gminy Dobczyce (okoto 24 km);

drogi wewnetrzne o nieuregulowanym stanie prawnym (ok. 34 km).

Drogi i trasy rowerowe. Teren gminy i miasta Dobczyce i jej potozenie stwarzajg idealne warunki dla

rozwoju sieci rowerowej. Na jej obszarze poprowadzona zostata czgs¢ trasy VeloRaba. Biegnie ona

wzdtuz rzeki Raba. Rozwdj transportu rowerowego wpisuje si¢ w strategie rozwoju alternatywnych,

ekologicznych form przemieszczania si¢ wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa

Matopolskiego oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Komunikacja kolejowa. brak
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1.22.5. Infrastruktura spoleczna

Zlobki. Na terenie gminy i miasta Dobczyce opieka nad najmtodszymi prowadzona jest w nastepujacych
placowkach:

e Zlobek Gminny w Dobczycach

e Niepubliczny Ztobek ,,Malucholandia”.

Przedszkola i oddzialy przedszkolne. Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowane sa

w nastepujacych placowkach:
e Niepubliczne Przedszkole Bajkoland
e Niepubliczne Przedszkole ActiveKids
e Przedszkole Samorzadowe Nr 1, Plac Zgody 9, Dobczyce
e Przedszkole Samorzadowe Nr 3, ul. Szkolna 27, Dobczyce
e Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej, Brzaczowice 186
e Szkota Podstawowa im. Bohaterow Tajnego Nauczania, Dziekanowice 48A
e Szkota Podstawowa im. §w. Jadwigi Krolowej Polski, Kornatka 105
e Szkota Podstawowa, Nowa Wies$ 16

e Szkota Podstawowa im. Stefana Kardynata Wyszynskiego, Stadniki 148.

Szkoly podstawowe. Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowanych jest 7 publicznych szkot

podstawowych:
e Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej, Brzaczowice 186
e Szkota Podstawowa nr 1 im. K.K. Baczynskiego, ul. Parkowa 4, Dobczyce
e Szkota Podstawowa im. Bohateréw Tajnego Nauczania, Dziekanowice 48A
e Szkota Podstawowa im. $w. Jadwigi Krolowej Polski, Kornatka 105
e Szkota Podstawowa, Nowa Wie$ 16
e Szkota Podstawowa im. Stefana Kardynata Wyszynskiego, Stadniki 148

e Szkota Podstawowa nr 2 im. Jana Pawtla II, ul. Szkolna 43, Dobczyce.

Szkotly ponadpodstawowe. Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowany jest Zespot Szkot im.

ks. Jozefa Tischnera w Dobczycach (liceum ogoélnoksztatcace, technikum, szkota branzowa I stopnia),

ul. Szkolna 20 a.

Inne placéwki oswiatowe:

e Szkota Muzyczna I stopnia, ul. Szkolna 43, Dobczyce.
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Szkolnictwo wyzsze.

e  Wyzsze Seminarium Misyjne Ksiezy Sercandw, Stadniki 81.

Biblioteki. Na terenie gminy oprdcz bibliotek szkolnych dziata:

e Miejska Biblioteka Publiczna wraz z filig w Stadnikach.

Domy kultury. Zasadnicza czg$¢ dziatalnosci kulturalnej w miescie koncentruje si¢ wokot Miejsko —

Gminnego Osrodka Kultury i Sportu w Dobczycach.

Ponadto na terenie gminy i miasta Dobczyce dziatalno$¢ kulturalna prowadzona jest w nastepujacych
instytucjach:

e Skansen w Dobczycach, ul. Podgoérska 1, Dobczyce

e Muzeum Regionalne PTTK im. Wtadystawa Kowalskiego w Dobczycach, Stare Miasto

e Zamek w Dobczycach, Stare Miasto.

Osrodki i domy pomocy spotecznej. Na terenie gminy i miasta Dobczyce dziataja:

e Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej

¢ Srodowiskowy Dom Samopomocy w Dobczycach, przy ul Jagiellonskiej 2.

Urzadzone tereny sportu.

e Hala Sportowa MGOK:iS, ul. Szkolna 43, Dobczyce

e Basen przy Hotelu Dobczyce, ul Jatowcowa 30, Dobczyce

e Stadion KS Raba, ul. Podgoérska, Dobczyce

e Boisko ORLIK 2012 ul. Parkowa (przy SP1), Dobczyce

e Boisko, ul. Szkolna (przy RCOS), Dobczyce

e Boisko LKS "Dziekanovia" (wraz z zapleczem), Dziekanowice
e Boisko UKS "Orzel" (wraz z zapleczem), Nowa Wies

e Boisko LKS "Rokita", Kornatka

e Boisko (przy SP), Stadniki

e Korty tenisowe ul. Parkowa, Dobczyce

o Korty tenisowe ul. Jalowcowa, Dobczyce.

Przystanki publicznego transportu zbiorowego. Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowanych

jest 28 przystankow przy drogach wojewddzkich, 67 przystankéw przy drogach powiatowych i 39
przystankow przy drogach gminnych.
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Parkingi miejskie: w miescie zlokalizowane sa nastepujace parkingi:

e Parking, ul. Podgorska,

e Parking, ul. Wesota,

e Parking, ul. Szkolna,

e Parking, ul. Pitsudskiego,
e Parking, ul. Piastowska,

e Parking, Maty Rynek.

Placowki pocztowe. Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowane sg nastepujace placowki

pocztowe:
e Urzad Pocztowy Dobczyce, ul. Parkowa 1
e Agencja Pocztowa Kornatka 353 a

e Agencja Pocztowa Brzezowa 1 a.

Ambulatoria podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej. Opieke zdrowotna mieszkancow

gminy i miasta Dobczyce zapewniaja:
e Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej Dob-Med., Rynek 16, Dobczyce
e Specjalmed, ul. Zarabie 35¢, Dobczyce

Apteki. Na terenie miasta zlokalizowanych jest 5 aptek i punktow aptecznych.

Policja. W miescie znajduje si¢ Komisariat Policji przy ul Jagiellonskiej 4.

Posterunki jednostek ochrony przeciwpozarowej. Na terenie gminy i miasta Dobczyce zlokalizowane
sg jednostki OSP:

o OSP Dobczyce, Rynek 27, Dobczyce

e OSP Kornatka, Kornatka 312

e  OSP Sierakéw, Sierakow 170

e OSP Bienkowice, Bienkowice 122

e  OSP Brzezowa, Brzezowa 1

e  OSP Dzickanowice, Dziekanowice 100
e OSP Brzaczowice, Brzaczowice 310

o OSP Kedzierzynka, Kedzierzynka 96

e OSP Stojowice, Stojowice 130

e OSP Skrzynka, Skrzynka 133

e  OSP Rudnik, Rudnik 75
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e  OSP Stadniki, Stadniki 145
e OSP Nowa Wies, Nowa Wies 41.

Koscioly. Na terenie gminy i miasta Dobczyce istniejg nastgpujace parafie rzymskokatolickie:
e Dobczyce, Koscidt p.w. Sw. Jana Chrzciciela, Stare Miasto 3, 32-410 Dobczyce
e Dobczyce, Parafia Matki Bozej Wspomozenia Wiernych, ul. Kos$cielna 1, 32-410 Dobczyce
e Dziekanowice, Parafia Macierzynstwa Naj$wietszej Maryi Panny, Dziekanowice 7, 32-410
Dobczyce
o Kornatka, Parafia Mitosierdzia Bozego, Kornatka 220, 32-410 Dobczyce
e Stadniki, Parafia Najswietszego Serca Pana Jezusa, Stadniki 81, 32-422 Stadniki
e Brzaczowice, Parafia Matki Bozej Krolowej Polski, Brzaczowice 255, 32-410 Dobczyce.

1.22.6. Infrastruktura inna

Zbiorka i przetwarzanie odpaddow:

e PSZOK - Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, ul. Jagiellonska 45a,
Dobczyce.

Uzdatnianie wody 1 oczyszczalnia $ciekow:

e Migjskie przedsigbiorstwo wodociagoéw i kanalizacji, ul. Nowowiejska 27, Dobczyce

e Oczyszczalnia $ciekow w Dobczycach, ul. Jagiellonska 45A, Dobczyce.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem
zasad ladu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu
o wyksztalcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne (SK). Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych,
z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio z wymogow
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu
istniejacych uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych. Infrastruktura komunikacyjna

o0 znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez dla niej wyznaczenie stref infrastruktury (SI).
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Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem

zasad tadu przestrzennego, w nawiazaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

1.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

W dniu 30 marca 2017 roku Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego podjat Uchwatg Nr 485/17 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewodztwa matopolskiego.

29 wrzesnia 2024 r. zakonczono etap konsultacji spotecznych projektu Audytu krajobrazowego

wojewodztwa matopolskiego.

Ostatecznie, w granicach wojewddztwa matopolskiego wydzielono 1712 krajobrazow, wpisujacych sie
we wszystkie 15 typow 1 az w 43 z 52 podtypéw krajobrazéw. Sposrod 1712 zidentyfikowanych
krajobrazéw, znaczna ich cze$¢ (1121 krajobrazy) jest objeta w czgsci lub catosci ochrona przyrody.
W prawie wszystkich krajobrazach z grupy przyrodniczo-kulturowej i kulturowej wystepuja obiekty
objete ochrong dobr kultury.

Dla terenu gminy i miasta Dobczyce dokonano identyfikacji 14 krajobrazow.
Zaden z krajobrazéw nie zostal uznany za krajobraz priorytetowy, wobec powyziszego w Kartach

Charakterystyki Krajobrazu nie zostaly sformutowane rekomendacje.

Ze wzgledu na trwajace prace, nie wskazuje si¢ wnioskow z Audytu do projektu planu ogoélnego gminy.

1.24. Inne uwarunkowania

1.24.1. Strefy od cmentarzy

Na terenie miasta Dobczyce znajdujg si¢ dwa czynne cmentarze komunalne oraz dwa cmentarze
zabytkowe:
e Cmentarz Komunalny w Dobczycach, ul. Garncarska;

e Cmentarz Komunalny w Dobczycach, Jeleniec;
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e Cmentarz choleryczny przy ul. Gorskiej w Dobczycach (nieczynny);

e Cmentarz Wojskowy przy ul. Jalowcowej w Dobczycach (nieczynny).

Ponadto, na terenie gminy i miasta Dobczyce znajduja si¢ cmentarze parafialne, w miejscowosciach:
e Brzaczowice,
e Stadniki,
e Kornatka,
e Dzickanowice
e Dziekanowice (nieczynny),

e Dobczyce.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52
poz. 315), stanowigcym przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych (Dz.U. 2025 poz. 1590, tekst jedn.) wskazuje, ze odleglos¢ terendw, ktore moga
zosta¢ przeznaczone na nowe cmentarze od istniejacych zabudowan mieszkalnych oraz tych zwiazanych
z przetworstwem i przechowywaniem zywno$ci wynosi 150 m, ale w przypadku, gdy na obszarze wokot
cmentarza istnieje sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki sg do niej podtaczone, ta odlegtos¢ moze

zosta¢ zmniejszona do 50 m.
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2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

2.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz

chlonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

gdzie:

ZAP = M, -22Mo

20

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M>p — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie

z jednym ze wzorow:

gdzie:

Py=3Py-2Py
Py=2Py- Py

P ¢ — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P _ip — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udost¢pnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P 0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane.

W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego

samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
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udostgpniane przez statystyke publiczng. W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20
lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy

udostepnianych przez statystyke publiczng.

Dla miasta i gminy Dobczyce, dane udostepnione przez statystyke publiczna (Bank Danych Lokalnych,
na serwisie Stat.gov.pl), s3 nastgpujace (pelne dane dostepne na dzien 31.12.2024 r.) :
PUM, =531 039,0 m.kw. (dane za rok 2024),
Py =34,1 m.kw. (dane za rok 2024)
P 10=27,2 m.kw. (dane za rok 2014)
P 0= 24,43 m.kw. (dane za rok 2004).

Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2024 r. gmine zamieszkuje 15 556 mieszkancow.

Zgodnie z Prognoza Ludnosci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024), wynosi 15 559 mieszkancéow,
co daje warto$¢:

M3p =15 770 mieszkancow

Wyliczona wg wskazanych metodyk alternatywnych wartosci Pz — prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (w roku 2044), wynosi:

P 20 = 47,9 m.kw.

P 30q1 = 43,8 m.kw.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie
z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m.kw. na
jednego mieszkanca. Poniewaz w obu wariantach wyliczen warto$¢ jest wicksza niz

40,0 m.kw./mieszkanca, przyjmujemy jedng z wyliczonych wartosci.

Wyliczona wartos$¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg ZAP (w roku 2044), przy

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan réwnej 47,9 m.kw., wynosi:

ZAP. =5 472 mieszkancow
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2.2.Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie w strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chlonnosé¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscia

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowsa, a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow

niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie

wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

Tabela 9. Zestawienie wielkosci terenow z zabudowa mieszkaniowg w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w gminie i mie§cie Dobczyce.

Opracowanie wlasne.

Tereny o przeznaczeniu ustalonym w obowiazujacym MPZP POWletl;Zril:;a E;:l;()w‘ta
(Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MN1, MN2, 633.0
Mz, Mg, MX)) ’
(Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U, 545.3
MN/U1, MNU3)) ’
Tereny gruntéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j

obejmujacej obiekty gospodarcze zwigzane z produkcjg rolng i 16
uzupeltniajace zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki

siedliskowej (R1)

(Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN/U2, 116,8
9MNU3))

(Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, M, MN/U2)) 243
(Tereny zabudowy zagrodowej (RM, RMz)) 28,6

Tabela 10. Zestawienie wielkosci stref z zabudowa mieszkaniowg w gminie i mie$cie Dobczyce.

Opracowanie wlasne.

Powierzchnia calkowita Oszacowana
terenéw powierzchnia terenéw
Strefa wyznaczona w POG (ha) niezabudowanych
(ha)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa 13355 638
mieszkaniowa jednorodzinna B
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 117,0 43
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(zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna z
ustugami)

Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

(zabudowa stricte wielorodzinna) 30,0 2
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowq 46,5 21

Do wyliczenia chtonnos$ci przyjeto nastepujace zatozenia:

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (zgodne z dokumentem
,»Okreslanie chtonno$ci obszardw istniejacej zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy
w planach miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016): 720 m.kw.
=0,0720 ha;

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami,
letniskowej i rekreacji indywidualnej: 1000 m.kw. = 0,1000 ha;

Powierzchnia dziatki zagrodowej: 3000 m.kw. = 0,3000 ha;

Liczba domoéw (mieszkan) przypadajacych na jedna dziatke = 1 mieszkanie;

Ggestos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 135 osob/ha;

Liczba 0s6b przypadajacych na mieszkanie, zgodne z dokumentem ,,Okre$lanie chlonnosci
obszaréw istniejacej zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016 (wszystkie tereny): 2,3

osoby/mieszkanie.

Ponadto, =zastosowano wspélczynniki  korygujace, pomniejszajace powierzchni¢ terenow

inwestycyjnych niezabudowanych:

uwzgledniajacy ograniczenia w zabudowie wynikajace z waskich dziatek, uksztattowania
terenu utrudniajgcego zabudowe 1 zagospodarowania, stref ograniczajacych zabudowe oraz
braku dojazdow,

uwzgledniajacy komunikacjg, parkingi, tereny zieleni itp.,

uwzgledniajacy udziat funkcji ustugowych w funkcji mieszkaniowej,

uwzgledniajacy udzial funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej w funkcji
mieszkaniowej, gdyz tereny gminy Dobczyce jako polozone w poblizu gor, laséw, nad
Zbiornikiem Dobczyckim z pigknymi widokami oraz w poblizu licznych atrakcji turystycznych,
z dobrym dostgpem do mediow, sa rowniez atrakcyjne dla zabudowy letniskowej i rekreacji

indywidualne;j.
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Sumaryczny wspotczynnik korygujacy odzwierciedla ograniczenia w mozliwos$¢ zabudowy terenu,
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym. Cze$¢ opisana wspolczynnikiem korygujacym pozostaje
niezabudowana (min. ze wzgledu na uwarunkowania terenowe) lub przeznaczona na inne funkcje, np.
komunikacja (parkingi w zabudowie mieszkaniowo-uslugowej), zielen, lub zwigzana jest

z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;.

Tabela 11. Wspotczynniki korygujace. Opracowanie wiasne.

Wspélczynnik korygujacy
uksztaltowanie o . zabudowa
komunikacja, .
terenu, .. . letniskowa lub
. parkingi, ustugi .
waskie tereny zieleni rekreacji
dzialki, itp. y indywidualnej

Strefa wyznaczona

w POG razem

Strefa SJ -
wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

10% 20% 10% 10% 50%

Strefa SW -
wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinnag
(zabudowa stricte
wielorodzinna)

10% 30% 20% - 60%

Strefa SW -
wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinng
(zabudowa
jednorodzinna i
jednorodzinna z
ushugami)

10% 20% 10% 10% 50%

Strefa SZ -
wielofunkcyjna z
zabudowa
zagrodowa

10% 20% - - 30%

Wyliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych:

1) Dla strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

Chtonnos$¢ terenéw w strefie SJ - wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng =
Powierzchnia terenow / Powierzchnia dziatki mieszkaniowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba

mieszkan przypadajacych na jedng dziatke * Liczba 0sob przypadajacych na mieszkanie.

Chs;= 638 ha/ 0,1000 ha * 50% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk. =7 337 osoby
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Sumaryczna chlonno$é¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SJ - wielofunkcyjnej

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (Chs;) wynosi: 7 337 osoby.

2) Dla strefy SW - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna

Chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej = Powierzchnia terenow *
Wspotezynnik korygujacy * Gesto$¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Chsww=22 ha * 40% * 135 osob/ha =1 188 osob

Chswy=43 ha/0,1000 ha * 50% * 1 mieszk. * 2,3 oséb/mieszk. = 494 osoby

Sumaryczna chlonno$é terendéw niezabudowanych w granicach strefy SW - wielofunkcyjnej

z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (Chsw) wynosi: 1682 osoby.
3) Dla strefy SZ - wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa
Chlonnos¢ terenow w strefie SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa = Powierzchnia
terenéw / Powierzchnia dziatki zagrodowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba mieszkan
przypadajacych na jedng dziatke * Liczba 0sob przypadajacych na mieszkanie.

Chsz=21 ha/0,3000 ha * 70% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk = 113 oséb

Sumaryczna chlonno$é terenéw niezabudowanych w granicach strefy SZ - wielofunkcyjnej

z zabudow3a zagrodowa (Chsz) wynosi: 113 oséb.

Tabela 12. Chtonnos¢ poszczegolnych stref. Obliczenia wlasne.

Strefa wyznaczona w POG niefz:ll:?ll(lizgj:;)er:ﬁn(?)‘;véb)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 71337
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1188
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 494
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 113
Razem (Ch): 9132

Wnhniosek: Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, ,,w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartos$ci

zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie”.
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Dla gminy i miasta Dobczyce oznacza to, koniecznos$¢ spetnienia nierownosci:
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
3830<Ch<7114

Obliczona sumaryczna chlonno$¢ wszystkich terenéw niezabudowanych wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Ch) wynosi 9 132 o0so6b, co stanowi 167%

zapotrzebowania (ZAP = 5 472 osbb).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogoélny gminy Dobczyce musi wyznaczaé strefy planistyczne
oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), w ktorych chtonnos¢ terenow niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 3 830 osob

(70% zapotrzebowania) i wigksza niz 7 114 oséb (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i obszarow uzupeinienia

zabudowy (OUZ).

Strefy planistyczne, w ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ),
wyznaczono wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w obowiazujacych planach miejscowych, na terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami

mieszkalnymi lub na terenach w obszarach uzupekienia zabudowy (OUZ).
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogélnym

W planie ogdlnym gminy obowiazek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 1 pkt 1
lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym wyznacza sie strefy planistyczne”.

Gltowna przyczyna wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym gminy jest potrzeba efektyw-
nego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie i kierowanie
rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem
zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu zagospodarowaniu czy konflik-

tom przestrzennym.

W Planie ogdélnym gminy i miasta Dobczyce wyznaczono 13 nastgpujacych stref planistycznych:
1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SP - strefa gospodarcza,

6) SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego,
7) SR —strefa produkcji rolnicze;j,

8) SI - strefa infrastrukturalna,

9) SN — strefa zieleni i rekreacji,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa gornictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) SK — strefy komunikacji.

Strefy wyznaczono po dokonanej analizie dokumentdéw strategicznych dla gminy i miasta Dobczyce,
wytycznych z dokumentéw wyzszego rzedu, uwzgledniajac istniejgce uwarunkowania lokalne oraz
whnioski, ztozone po ogloszeniu o przystgpieniu do prac nad tym aktem, a takze aktualne potrzeby

1 mozliwo$ci rozwoju przestrzennego gminy.

Poszczegolne strefy planistyczne zroéznicowane sa pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i1 dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W szczegoélnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym roznig si¢ przede
wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna

wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
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powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. R6znice pomig¢dzy
strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikaja réwniez z rodzaju i ilosci

dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, zostaly wyznaczone
z uwzglednieniem przepisow art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-

dawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okreslone w art. 13e. ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr szczegdétowych wytycznych i zasad, ktore okreslaja sposob
zagospodarowania przestrzennego na terenie danej gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci, tadu

przestrzennego, funkcjonalnos$ci oraz jakosci zycia mieszkancow.

obowigzek obowigzkowe okreslanie: obowigzkowe okreslanie:
bilansowania - maks. nadz. intensywnos$¢ min. udzialu pow. biolo-
zabudowy, gicznie czynnej
- maks. udzialu pow. zabu-
dowy,
- maks. wysokosci zabudowy
SW — strefa wielofunkcyjna X X X
z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng
SJ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng
SZ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa zagrodowa
SU — strefa ustugowa X X
SH — strefa handlu wielko- X X
powierzchniowego
SP — strefa gospodarcza X X
SR - strefa produkcji X X
rolniczej
SI — strefa infrastrukturalna X
SN — strefa zieleni i rekrea- X
cji
SC — strefa cmentarzy X
SG — strefa gornictwa
SO — strefa otwarta
SK — strefa komunikacji
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Przyczyna ustalenia gminnych standardow urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego w art.
13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie

ogolnym okresla sie gminne standardy urbanistyczne”.

Po wejsciu w zycie planu ogolnego, ktéry stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne stajg si¢ obowigzujacymi wytycznymi przy opracowywaniu planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.1.SW, SJ, SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

jednorodzinng i zagrodow3q.

Przy wyznaczaniu tych trzech stref wzig¢to pod uwagg uwarunkowania lokalne, w tym istniejgca juz
zabudowg oraz potrzeby rozwojowe gminy i miasta Dobczyce. Jednak najwazniejsze znaczenie miato
w tym przypadku, wyliczone w rozdziale 6 niniejszego uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowe tereny
mieszkaniowe oraz chtonno$¢ terendw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych, ktore
nie zostaly jeszcze zabudowane, a takze obszary uzupelnienia zabudowy i laczna maksymalna
powierzchnia powigkszenia obszaré6w uzupetnienia zabudowy. Strefy SW, SJ i SZ wyznaczono
w terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami mieszkalnymi, nawet jesli nie byly one wskazane
w obowiazujacych planach miejscowych, gdyz ustalenia obowigzujacych plandéw miejscowych
pozwalaja na rozbudowe tych obiektow.
W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SW, SJ, SZ,
przyjeto wskazniki wustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym, dla czeSci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okre§lonych w §2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztattuje si¢ on na poziomie:

- dla stref SW — od 20% do 50%,

- dlastref SJ - od 20% do 50%,

- dlastref SZ - od 40% do 50%.
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3.2.SU, SH, SP - strefa uslugowa, strefa handlu wielkopowierzchniowego i strefa

gospodarcza

Przy wyznaczeniu tych stref wzigto pod uwagg ustalenia w obowiazujacych planach miejscowych, stan
istniejacy, wnioski ztozone na etapie ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem ogo6lnym, a takze
wizj¢ rozwoju Gminy i Miasta Dobczyce. Strefy SH wyznaczono w miejscach gdzie faktycznie istnieja
juz tego rodzaju obiekty handlowe, natomiast w obowiazujacych planach miejscowych sg to tereny
przeznaczone pod ustugi.
W odniesieniu do gminnych standardéow urbanistycznych w wiekszosci wyznaczonych stref SU, SP
i SH, przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
W zwiazku z powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkos$ci okre§lonych w §2 ust.3 w/w
Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie:

- dla stref SU — od 10% do 90%,

- dla stref SH - od 10% do 30%,

- dla stref SP - od 10% do 35%.

3.3.SR - strefa produkcji rolniczej
Przy wyznaczeniu tych stref wzigto pod uwage ustalenia w obowigzujgcych planach miejscowych,
atakze istniejagce zagospodarowanie oraz przyszle zainwestowanie planowane przez wilascicieli
nieruchomosci.
W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych dla tego terenu przyjeto wskazniki zblizone
jak dla terenéw w strefie SZ, ktore zazwyczaj sg powigzane z terenami produkcji rolniczej, a wskaznik

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono w wysokosci 40%.

3.4.SI - strefa infrastruktury
Na obszar tej strefy skladaja si¢ przede wszystkim tereny zwigzane z zaopatrzeniem w wode ze
Zbiornika Dobczyckiego, a takze tereny istniejacej i planowane;j infrastruktury gminnej - teren PSZOKu,
oczyszczalni $§ciekow, infrastruktury gazowniczej (stacji redukcyjnej gazu), tereny ZUW czy teren GPZ,
wyznaczone w obowigzujacych planach miejscowych tereny trafostacji. W tej strefie znalazly sig¢
rowniez tereny drog powiatowych 1 wazniejszych drog gminnych, gtéwnie o kategoriach nizszych niz

drogi zbiorcze, a takze tereny wazniejszych parkingow.
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W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych, dla czgsci wyznaczonych stref planistycznych
przyjeto wskazniki wustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku tych wskaznikéw w planach miejscowych, na podstawie
faktycznego zagospodarowania.

Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielko$ci wynikajacej z

wielkosci okreslonych w §2 ust. 3 w/w Rozporzadzenia i przyjeto go w wysokosci od 5% do 20%.

3.5.SN - strefa zieleni i rekreacji

W ramach tej strefy mieszcza si¢ istniejace ogrody dziatkowe, tereny sportu i rekreacji - plenerowe,
otwarte, np. boiska, tereny spacerowe z matg architektura i plenerowymi urzgdzeniami sportu i rekreacji
w tym réwniez nad Zbiornikiem Dobczyckim.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych, dla czgsci wyznaczonych stref planistycznych
przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub adekwatnie do zagospodarowania.

Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkosci wynikajacej
z wielkosci okreslonych w §2 ust. 3 w/w Rozporzadzenia i ksztalttuje si¢ na on poziomie od 20% do

90%.

3.6.SC - strefa cmentarzy

Najmniejsza ze stref zawiera w sobie obszary wszystkich cmentarzy, w tym rowniez cmentarzy
nieczynnych.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczonych dziewigciu stref SC,
w zwigzku z brakiem ustalonych wskaznikow dla terenéw cmentarzy w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ustalono je na podstawie faktycznego zagospodarowania.
Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkosci wynikajacej

z wielkosci okreslonych w §2 ust. 3 w/w Rozporzadzenia i przyjeto go w wysokosci 30%.

3.7.SG - strefa gornictwa

Na terenie gminy i miasta Dobczyce wyznaczono 1 strefe gornictwa. Strefa zostaly objete
udokumentowane ztoze surowcow naturalnych w Stadnikach, gdzie planowane jest uruchomienie
wydobycia surowcow. Dla strefy okreslono profil dodatkowy, zgodny z zalgcznikiem nr 1

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
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ogblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupehienie przeznaczen
profilu podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. strefy oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sgsiednich nastagpi na etapie

sporzadzenia dla tej strefy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.8.S0 - strefa otwarta

Okreslajac zasieg strefy otwartej wzigto tereny, ktore nalezy zachowywaé w stanie naturalnym lub
pomaturalnym, ze wzgledu na istotna rol¢ podporzadkowania ochrony wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych. Uwzgledniono rowniez ochrong lasow wystgpujacych w obszarze
gminy, a takze czesci gruntdw rolnych podlegajacych ochronie ustawowej, poprzez zaliczenie ich do
strefy otwartej. Dla wigkszosci terendow potozonych w zasiegu szczegodlnego zagrozenia powodzig
Q10% 1 Q1% wyznaczono rowniez dla strefe otwartg. Natomiast dla Zbiornika Dobczyckiego
wyznaczono strefe otwartg bez profili dodatkowych oraz z parametrami zabudowy i intensywnosci
zabudowy w wysokosci ,,0”. W pozostatych strefach otwartych (SO), nie ustala si¢ parametrow.
Ustalenie tych parametrow dla pozostatych stref, bedzie moglo nastapi¢ na etapie opracowywania

miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego

W tej strefie znalazty si¢ pojedyncze budynki mieszkaniowe, zlokalizowane w znacznej odlegtosci od
wyznaczonych stref SJ, SW, SZ, a takze sa potozone w obszarach niekorzystnych dla lokalizacji
budynkow. Obiekty takie beda mogly w dalszym ciagu peli¢ swoja funkcje, oraz podlegaé robotom

budowlanym niewymagajacym uzyskania decyzji administracyjnych.

3.9.SK - strefa komunikacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejagce drogi o klasie minimum zbiorczej, m. in. DW nr 964, DW
nr 967 oraz planowana obwodnica Dobczyc i Dziekanowic a takze droga powiatowa Nr 1953K,
w istniejacych liniach pasa drogowego, dziatek drogowych lub wyznaczonych w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach SK nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametrow bedzie moglo nastapi¢ na etapie

opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

4.1.Wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupelnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupehnienia
zabudowy w planie ogdélnym (Dz.U. 2024 poz. 729).

§1 ust. 4 stanowi, ze obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna
ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze
zatem ograniczy¢ obszar uzupehlnienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinna to
zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawg ksztaltowania polityki przestrzennej jest

tad przestrzenny i zrownowazony rozwaj.

W wyniku wyznaczenia OUZ otrzymano nastgpujgce powierzchnie:

P.=911,12 ha

Py=1904,47 ha

P,=248,34 ha
gdzie:
P, — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia,
Py, — oznacza taczng powierzchnig¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,
P, — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie

ogbélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic.

Obszar uzupeienia zabudowy w wigkszosci pokrywa si¢ z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
w obowigzujacych  planach  miejscowych lub z terenami faktycznie zabudowanymi

1 zagospodarowanymi, z wyjatkiem terendw w sasiedztwie brzegdw Zbiornika Dobczyckiego.

Przy wyznaczaniu tego obszaru wykorzystano roéwniez mozliwos¢, jaka daje § 1 ust.5 ww.
rozporzadzenia, tj. rozszerzono (powigkszono) granice tego obszaru, uwzgledniajac lokalne

uwarunkowania (m.in. uzytki rolne klas I-III) oraz polityke przestrzenng gminy.

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 113,03 ha.
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Korygujac granice obszaréw uzupetnienia zabudowy wyroéwnano je do granic dzialek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bgdace czescig istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych
1 wiaczono dziatki stanowiace luki w istniejacej zabudowie oraz dziatki w bezposrednim sasiedztwie

istniejacej zabudowy, o ktore wnioskowali wtasciciele nieruchomosci.

4.2.Wyznaczone obszary zabudowy Srédmiejskiej

W Planie ogdlnym gminy i miasta Dobczyce wyznaczono 1 obszar zabudowy srédmiejskie;j.

Przy wyznaczeniu obszaru zabudowy $rodmiejskiej wykorzystano zasieg historycznego uktadu
miejskiego wraz z fragmentami przedmiescia.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej jest wyznaczany przede wszystkim w celu zapewnienia
zrbwnowazonego rozwoju urbanistycznego, zachowania tadu przestrzennego oraz realizacji funkcji
centrotworczych — spotecznych, gospodarczych i kulturalnych w obrgbie gminy. Taka konsolidacja
funkcji miejskich mozliwa jest wiasnie w obszarze zabudowy $rdédmiejskiej, gdzie w jednym punkcie
koncentrujg si¢ funkcje mieszkalne, handlowe, ustugowe i administracyjne, co sprzyja efektywnemu

wykorzystaniu przestrzeni i umozliwia rozw¢j infrastruktury miejskie;j.

W obszarze zabudowy $rédmiejskiej, dla nowych inwestycji, obowigzujg tagodniejsze wymagania
w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza si¢
obnizenie wymogoéw technicznych dla zabudowy mieszkaniowej m.in. w zakresie dostepu do $wiatla
dziennego duzo mniej rygorystyczne przepisy dotyczace nastonecznienia i przestaniania,
a w odniesieniu do kawalerek, w takiej zabudowie nie okre$la si¢ w ogoéle wymaganego czasu
nastonecznienia. W praktyce oznacza to mozliwo$¢ bardziej intensywnej zabudowy (budynkow
o wiekszych gabarytach), jezeli dany teren inwestycji jest objety zabudowa $rodmiejska. W zwiazku
z tym kolejna z przyczyn wyznaczenia obszaru zabudowy $rodmiejskiej, jest spetnienie wymagan,
umozliwiajacych uproszczenie procesow inwestycyjnych w centrum miasta, poprzez wskazanie obszaru

zabudowy $rodmiejskiej w dokumentach planistycznych, tj. w planie ogdélnym gminy.
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4.3.Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

Gmina Dobczyce nie ustala standardow dostepnosci infrastruktury spolecznej w planie ogdlnym — jako

fakultatywnych.

Wynika to przede wszystkim ze specyfiki gminy miejsko-wiejskiej oraz ograniczen systemowych

i funkcjonalnych w zakresie dostepnosci tej infrastruktury. W przypadku gmin miejsko-wiejskich

ustalanie takich standardow czgsto nie jest mozliwe do skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:

rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegtosci miedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetlieniu okreslonych progéw dostepnosci;
nizsza oraz nierdwnomiernie rozmieszczong gesto$¢ zaludnienia i zwigzany z tym ograniczony
potencjat inwestycyjny w infrastrukture spoteczna;

dominujaca funkcje rolniczg wielu terenow, ktdra wyklucza koncentracje zabudowy wymagajaca
okreslonych pozioméw obstugi;

brak lokalizacji niektorych typow obiektow infrastruktury spolecznej, takich jak np. domy kul-
tury, biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ, w wigkszo$ci mniejszych miejscowo-

Sciach.

Z tych wzgledow ustalono, ze przyjecie takich standardow mogloby skutkowaé bledna ocena

rzeczywistych mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarza¢ iluzjg¢ rownomiernej dostepnosci ustug

publicznych, co w warunkach wiejskich byloby niemozliwe do zagwarantowania w sposob

przestrzennie i finansowo racjonalny.
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5. Zalaczniki

5.1. Zalacznik Graficzny ,,Analiza Uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy”

zawierajacy prezentacje graficzng zagadnien wskazanych w Rozdziale 2.

5.2. Zalacznik Graficzny ,,Prezentacja graficzna Planu Ogolnego”
Prezentacja graficzna Planu Ogdlnego sktada si¢ z:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. la pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym, jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz uslug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow

przestrzennych.

5.3. Zalacznik tabelaryczny z wykazem stref planistycznych
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